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Syfte

Syttet med " Policy for Lokalforsorjning Luled kommun” ar att tydliggdra hur
lokalforsorjningsarbetet inom Luled kommuns forvaltningsorganisation ska bedriva. Med
policy for lokalforsorjning styr Luled kommun lokalférsorjningen for att ge samhallsnytta,
andamalsenliga lokaler och samtidigt hushalla med de gemensamma resurserna.

Med lokaler avses hdr byggnader, anldggningar och utemiljoer som tillgodoser en
kommunalverksamhets behov.

Omfattning

Policyn omfattar samtliga namnder med tillhérande forvaltningar. Policyn omfattar inte
kommunala bolag som &gs helt eller delvis av Luled kommun. I det fall en kommunal
forvaltning hyr ut eller in lokaler till eller fran ett kommunalt bolag galler policyn i
tillampliga delar.

Policyn omfattar samtliga lokaler som &gs, hyrs eller pa annat sitt nyttjas av kommunens
namnder och forvaltningar.

Strategisk planering och politiskt ansvar

Kommunen ska ha en strukturerad och dokumenterad process for lokalforsorjnings-
planering. Processen ska ge de lokalmassiga forutsattningarna for att namnder och
forvaltningar ska lyckas i sina uppdrag och bidra till Luleds samhallsutveckling.

Processen ska dven, beskriva roller och ansvar i planeringsarbetet, vilka aktiviteter som
ska genomforas och resultatet av respektive aktivitet.

Lokalplaneringsarbetet ska utga fran kommunens fysiska planering,
verksamhetsplanering och ekonomiska planering. Planeringsarbetet ska préaglas av god
samordning mellan lokalférsorjande och lokalnyttjande namnder i savél 6vergripande
fragor som i enskilda projekt med ekonomisk och tidsmassig prioritering.



Kommunfullmaktiges roll

Beslutar om kommunens Mal och budget dar investerings- och exploateringsbudget
ingar.
Beslutar om policy for lokalforsorjning i Luled kommun.

Kommunstyrelsens roll

Planerar, leder, samordnar och féljer upp kommunens ekonomiska forvaltning dar
fasta tillgangar ingar.

Har genom sin uppsiktsplikt ansvar for att lokalférsorjningsarbetet riktas, samordnas
och prioriteras inom kommunen.

Beslutar om kommunens prelimindra lokalforsorjningsplan. Den preliminara
lokalforsorjningsplanen dr en sammanvagning av samtliga namnders
lokalbehovsrapporter och &r ett underlag till det arliga framtagandet av Mal och
budget.

Faststaller lokalforsorjningsplan efter beslut om Mal och budget

Lokalférsorjande namnd (Infrastruktur- och servicenamnden)

Ar kommunens lokalfrsorjare och ansvarar for att inom kommunen samordna och
tillgodose kommunala verksamheters behov av lokaler.

Ansvarar for att samplanering och prioritering sker utifrdn namndernas
lokalbehovsplaner.

Sammanstaller underlag till prelimindr kommungemensam lokalf6rsorjningsplan.

Lokalnyttjande namnder

Kommunens samtliga ndimnder &r nyttjare av lokaler och ansvarar fér verksamhetens
lokalanvandning. I egenskap av arbetsgivare ansvarar de dven for arbetsmiljon.

Namnder beslutar om inriktning for verksamheten. Utifran dessa beslut tas verksamhetens
prognoser och lokalbehov fram i samverkan mellan lokalnyttjande forvaltning och
infrastruktur- och serviceforvaltningen som lokalforsorjare.

Respektive namnds lokalbehov ska dokumenteras i en lokalbehovsplan som beslutas av den
lokalnyttjande namnden. Lokalbehovsplanen ska innehélla dversiktliga
investeringskostnader och driftkonsekvenser. Lokalbehovsplanen ska revideras arligen.



Hallbarhet och miljo

Lokaler har vasentlig ekologisk och ekonomisk paverkan saval vid produktion som i den
fortlopande forvaltningen. Langsiktigheten i lokalinnehavet innebar dven att sociala
hallbarhetsaspekter behover beaktas i samband med beslut om lokalanskaffningar.
Lokalforsorjningsprocessen ar darfor en viktig del i kommunens 6vergripande arbete med
hallbarhet ur alla tre perspektiv.

Ekonomisk hallbarhet

For att uppnd en ekonomisk hallbarhet vid ny- och ombyggnationer ska det i varje projekt
finnas en redovisning av berdknade kostnader {or olika stallningstaganden och alternativa
16sningsforslag som paverkar projektet.

Ekologisk hallbarhet

For att uppna en ekologisk hallbarhet vid forsorjning av lokaler behover hela processen
beaktas fran nybyggnation till rivning. Detta genom att bygga energieffektiva byggnader
som drivs med fornybar energi och géramedvetna och kvalitativa materialval, hdlsosamma
for bade manniskor och natur. Pa platsen behover naturvarden och rekreativa miljoer for
manniskor bibehallas eller skapas, och i byggnadens slutskede ge forutsattningar for att ge
byggmaterial ett nytt liv.

Social hallbarhet

For att uppna en social hallbarhet ska kommunens lokaler och anldggningar vara
funktionella och attraktiva och bidra till inkludering och samhorighet mellan manniskor.
Sociala aspekter som jamlikhet, jamstélldhet, halsa, trygghet, tillit, tillganglighet och
barnperspektiv ska beaktas, liksom tillvaratagande av kulturmiljovarden.

Fastighetsinnehav

Luled kommun ska genom samverkan tillhandahalla andamalsenliga och resurseffektiva
verksamhetslokaler samt uppratthélla en balans mellan lokalbehov och det tillgangliga
lokalbestandet i form av egna och inhyrda lokaler.

Langsiktiga lokalbehov ska i forsta hand tas om hand inom kommundgda lokaler for att
uppna langsiktigt hallbara ekonomiska forutsattningar samt den radighet och flexibilitet som
behovs for att utveckla lokalerna utifran verksamheternas forandrade behov. Lokalbehov
som vantas stracka sig langre an fem ar ska ses som langsiktiga. Externa forhyrningar kan
vara aktuella om lokalbehovet ar kortsiktigt, om lokalbehovet inte kan 16sas inom
kommunens bestand eller om det dr ekonomiskt mest fordelaktigt.



Forvaltning av kommunens fastigheter

Kommunens fastigheter ska forvaltas pa ett ansvarsfullt och kostnadseffektivt satt.
Fastighetsunderhallet ska ske pa ett sddant sétt att fastigheternas ekonomiska varde, deras
kapacitet och funktionalitet bibehalls eller 6kas. Detta i syfte att uppna maximal livslangd
och optimal driftsekonomi.

Infrastruktur- och servicenamnden ansvarar for kommunens fastighetsforvaltning, med
undantag for de objekt som kultur- och fritidsndimnden enligt namndreglementet ansvarar
for. For att sakerstalla att fastigheternas varde och funktion uppratthalls ska det finnas
underhallsplaner for samtliga fastigheter som dgs av kommunen.

Anskaffning

Lokalanskaffning kan 16sas genom omlokalisering inom befintligt bestdnd, genom
ombyggnad, tillbyggnad, nybyggnad, kop eller inhyrning. Mgjligheten att tillgodose utokade
eller forandrade lokalbehov ska i forsta hand alltid provas inom befintligt bestand.

Lokalinvesteringar ska bedomas och samplaneras inom ramen f6r kommunens
lokalforsorjningsprocess och beslutas enligt kommunens investeringspolicy. Investeringar i
lokalbestandet ska finnas med i mal och budget som arligen beslutas av kommunfullmaktige
och bygga pa behov redovisade i lokalbehovsplaner som sedan prioriterats i
lokalforsorjningsplanen.

Avveckling

Nar ett lokalbehov har fordandrats eller inte langre finns kvar ska en konsekvensanalys goéras
for att sdakerstdlla de langsiktiga behoven innan avveckling sker. Med avveckling avses
uppsdgning, forsiljning, rivning eller annan 6verlatelse av lokal, byggnad, etc.

Verksamheten kan saga upp hela lokalen eller en tydligt avgransningsbar del av en lokal.
Med avgransningsbar del avses att den ska ga att hyra ut, och darmed kunna anvandas
hyras? av annan verksamhet. Planerade avvecklingar ska i normalfallet vara angivna och
prioriterade i kommunens lokalforsorjningsplan. Beslut om forsiljning eller rivning fattas i
enlighet med géllande namndreglemente.

Internhyresmodell

Kommunen ska ha en internhyresmodell som géller for alla avtal som upprattas mellan
infrastruktur- och servicefdrvaltningen och lokalnyttjande forvaltningar.
Internhyresmodellen beslutas av kommunfullmaktige. Syftet med internhyresmodellen ar
att ge en fordelning av kostnader inom kommunen, baserat pa de faktiska kostnaderna for
de lokaler som respektive forvaltning nyttjar.



Internhyresmodellen ska bidra till kostnadsmedvetenhet, ge incitament for
effektiviseringar samt tydliggora gransdragning avseende ansvar mellan hyresvard och
hyresgast. Kopplat till internhyresmodellen finns en gransdragningslista som klargor
ansvarsfordelningen mellan hyresvard och hyresgast.

I Allméinna villkor for internhyran framgar grundlaggande hyresvillkor, bestaimmelser,
principer for in- och uthyrning och ansvarsfordelning. De allménna villkoren omfattar alla
lokaler inklusive boenden som infrastruktur- och serviceférvaltningen upplater till
kommunala verksamheter, sdval egna som inhyrda. Internhyressystemet omfattar inte
enskilda bostdder, dessa regleras i hyreslagen.

Lokalbank

Syftet med lokalbanken ar att ha tillgang till ersattningslokaler samt att behélla lokaler som
kan behovas pa sikt. Byggnad, lokal eller del av uthyrningsbar yta som kan komma att
frigoras overfors till en lokalbank.

Vilka objekt som ska finnas i lokalbanken beslutas arligen av lokalférsorjande naimnd och
finansieras genom kommunbidrag fran kommunfullméktige. De lokaler som inte bed6ms
vara tankbara ersattningslokaler eller lokaler som kan behovas pa sikt ska avvecklas fran
lokalbanken (séljas eller rivas). Lokaler som ska avvecklas eller rivas finns i lokalbanken till
dess sadant beslut har kunnat verkstallas.

Kommunstyrelsen kan besluta om att lokaler/byggnader, som lokalfdrsorjande namnd inte

anser vara mojliga ersattningslokaler eller lokaler som kan behovas pa sikt, anda ska inga i
lokalbanken. I sddant fall ska lokalbankens finansiering utokas motsvarande sjalvkostnaden
for sadan lokal i samband med forslag till mal och budget.

Foljande alternativ, utan inbordes rangordning, ar mojliga for lokaler som inte ska finnas i
lokalbanken; uthyrning till annan intern eller extern hyresgast, uppsagning av inhyrda
lokaler, tillfallig avstdllning, forsaljning, rivning eller uthyrning till nedsatt hyreskostnad
efter beslut av infrastruktur- och serviceforvaltningen. Tar en annan verksamhet 6ver lokalen
far de aven ett ansvar for hyreskostnaden.

Utveckling och kunskapsoverforing

Storre projekt ska alltid utvarderas i samband med slutforande i syfte att tillvarata framtida
kunskap. Vid nybyggnation ska erfarenheter fran tidigare projekt tas tillvara.

Uppfoljning

Denna policy revideras vid behov eller minst en gang per mandatperiod.
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