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Inledning

Detaljplanens syfte

Planforslagets syfte ar att prova forutsattningarna for ny bebyggelse upp till 15
vaningar inom fastigheten Katten 6, som i nuldget bestar av parkering. Planen
syftar dven till att mojliggora en fortatning av centrumbebyggelsen med bade
centrumverksamhet och bostdder samt en utformning som bidrar till att starka
stadsmiljon i ndromradet och stadsbilden 6ver Norra hamn.

Plandata

Planomradets lage och areal
Planomradet ar beldget i korsningen Skeppsbrogatan-Skomakargatan i Luleas
innerstad och utgor en del av kvarteret Katten.

Planomradet omfattar cirka 2800 kvm, varav fastigheten Katten 6 utgor drygt
1300 kvm. Planomradet redovisas i Bild 1.

Markégoférhallanden
Planforslaget beror fastigheterna:

e Katten 6, som dgs av Folkets Energihus AB (c/o Naiden Bygg AB), samt

¢ Del av Innerstaden 2:1, som dgs av Luled kommun

Bild 1. Planomradet. Bildkalla: Blom



Planprocessen

Planforfarande

Detaljplanen handliaggs enligt uttkat forfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900). Detaljplanen bedoms delvis vara férenlig med
kommunens oversiktsplan. Detaljplanen bedoms inte medfora en betydande
miljopaverkan. Detaljplanen handldggs med utokat forfarande da forslaget kan
vara av betydande allmént intresse pa grund av dess centrala lage och hoga
byggnadshdjd.
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Bild 2. Planprocessen for utdkat férfarande.

Regelverk

Planforslaget tas fram med stod av plan- och bygglagen (PBL, SFS 2010:900) och
Boverkets foreskrifter och allmdnna rad BFS2020:5 och BFS2020:6.

Tidplan

Enligt en prelimindr tidplan berdknas detaljplanen stdllas ut for samrad kvartal
4 ar 2023 och for granskning under forsta halvaret ar 2024. Detaljplanen bedoms
kunna antas darefter.

Handlingar

Planhandlingar

e Plankarta med bestammelser och illustration
¢ Planbeskrivning (denna handling)

Plankartan och planbestimmelserna ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen
utgor komplement till plankartan och planbestimmelserna, men saknar egen
rattsverkan.

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:
¢ Grundkarta
¢ Fastighetsforteckning

¢ Beddmning av betydande miljopaverkan

Utredningar och underlag
¢ Dagvattenhantering, AFRY, 2023-04-18

¢ Dagsljusberdkning, Clarholm Energi- & Klimatanalys AB, 2023-10-02
¢ Trafikbullerutredning, Tyréns, 2023-10-05

Laga kraft



Geotekniskt utlatande, AFRY, 2023-11-14
Markmiljoforutsattningar, AFRY, 2023-11-16
PM Parkering, Tengbom, 2023-11-21

PM Skuggstudie, Tengbom, 2023-11-21



Tidigare stallningstaganden

Planer

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av Lulea kommuns 6versiktsplan Vision Luled 2040 som
antogs 2021. Oversiksplanen anger omradet dar detaljplanen ingar som ”Tat
struktur” dar bebyggelsen ska vara 4-5 vaningar och maximalt 10-12 vaningar

for enstaka projekt. Hogre bebyggelse ska lokaliseras utan negativ paverkan pa
boendemiljoer eller for att framhéava stadsbilden, till exempel vid stadens infarter.

Detaljplanen bedoms ha 6vervagande stod i 6versiktsplanen men dverstiger
det maximala antalet vaningar som 6versiktsplanen anger. Avsteg fran
oversiktsplanen motiveras genom att fragan om byggnadshdjd har provats i ett
planprogram som antagits av kommunfullméaktige 2011-10-17 §227, se nedan.

Detaljplaneprogram

Det finns ett detaljplaneprogram for hela kvarteret Katten som antagits av
kommunfullmaktige ar 2011. Programmets syfte dr att ange utgangspunkter och
mal for detaljplaner inom kvarterets fastigheter (Katten 6, 12, 13 och 14, samt
del av Timmermansgatan och Skomakargatan). I programmet redogors ocksa
for vilka fragor som behover utredas sarskilt i samband med fortsatt planarbete.
Enligt programmet ska gestaltning, parkering, trafik, buller, markféroreningar,
friyta och logistik kring varuintaget for Katten 14 utredas vidare under de-
taljplaneprocessen. Planprogrammet anger hogsta vaningsantal 12-15 véaningar.
Detaljplanearbetet ska huvudsakligen utga fran gillande detaljplaneprogram.

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser

Kvarteret Katten bestar av fyra fastigheter: Katten 6, Katten 12, Katten 13 och
Katten 14. Géllande detaljplan (A068) vann laga kraft ar 1965 och omfattade
utover kvarteret Katten flera andra kvarter i naromradet. Denna plan ar i stora
delar ersatt av nya planer, men géller dannu for kvarteret Katten och delar

av Skomakargatan och Skeppsbrogatan. Gallande detaljplan ar planlagd for
bostadsandamal och medger tva byggratter i slutet byggnadssitt, ett omrade for
terrass och gardsoverbyggnader samt ett omrade med prickad mark som ej far
bebyggas.

Fastigheten har varit obebyggd sedan Folkets hus brann ned ar 2003 och anvands
idag for tillfallig uppstallning, parkering och varuintag for Katten 14. Varuintaget
for Katten 14 som dr placerat pa Katten 6 har inget skydd i gemensamhetsanlagg-
ning, servitut eller avtal. Daremot finns ett beviljat bygglov daterat 1998-07-01.
Ovriga fastigheter i kvarteret anvands blandat fér centrumverksamhet (handel,
kontor, hotell, m.m.) och bostadsandamal.

Den delen av gillande plan som berdr Katten 6 samt de delar som beror
Skomakargatan och Skeppsbrogatan kommer upphévas i och med att den nya
detaljplanen vinner laga kraft.



Planen angransar till gillande planer enligt nedan:

Plannr Aktbeteckning Namn

Laga kraft

A068 25-LUL-A68 Kv Kaninen, Haren, Uttern, Marden, 1965-03-01
Hermelinen, Hunden, Katten mfl

A393 25-P80/64 Kv Marden 1980-10-14

PLO36 25P90/74 Rattan 17 1989-09-06

PL281 25-P05/149 Kv Uttern, Kulturens hus 2005-03-03

PL315 2580-P08/10 Kv Hunden 2008-03-28
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Bild 3. Planmosaik 6ver géllande detaljplaner inom och i anslutning till planomradet.
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Bild 4. Karta 6ver kvarteren Hunden, Katten och Rattan med befintlig fastighetsindelning inom kvarteren.



Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 26 april 2021 § 74 att ge
Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan
och tillhorande gestaltningsprogram for del av Katten 6, i syfte att prova
forutsattningarna for bostader och verksambheter.

Riksintressen
Planomradet berors av foljande riksintressen:

¢ Riksintresse for kommunikationer (3 kap 8 § MB)
¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § MB)

¢ Riksintresse for Norrbottens kust och skargard, omraden som har sarskilt stora
varden for turism och rorligt friluftsliv (4 kap 1, 2 §§ MB)

Politik for gestaltad livsmiljo

Propositionen “Politik for gestaltad livsmiljo” (Prop. 2017/18:110) tar ett
helhetsgrepp om arbetet med den gestaltade livsmiljon och utgor en samlad
nationell arkitekturpolicy. Begreppet “gestaltad livsmiljo” omfattar bland

annat arkitektur, form, design, konst och kulturarv. Det politiska malet slar

fast att arkitektur, form, design, konst och kulturarv har avgorande betydelse

i samhallsbygget eftersom den gestaltade livsmiljon paverkar alla méanniskor i
deras vardag utifran bland annat hélsa och vélbefinnande. Riksdagen antog 2018
foljande mal och delpreciseringar for politikomradet:

Arkitektur, form och design ska bidra till ett hillbart, jimlikt och mindre segregerat
samhille med omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer, dir alla ges goda forutsittningar att
paverka utvecklingen av den gemensamma miljon.

Det ska uppnas genom att:

¢ hallbarhet och kvalitet inte understalls kortsiktiga ekonomiska 6vervaganden
* kunskap om arkitektur, form och design utvecklas och sprids

¢ det offentliga agerar forebildligt

e estetiska, konstnarliga och kulturhistoriska vdrden tas till vara och utvecklas
e miljoer gestaltas for att vara tillgangliga for alla

e samarbete och samverkan utvecklas, inom landet och internationellt.

Strandskydd

Generellt strandskydd géller 100 meter fran strandlinjen enligt miljobalken 7 kap.
14 §. Planomradet ligger mer dn 100 meter fran strandlinjen och berérs darfor inte
av strandskyddsbestammelserna.



Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. Miljobalken. Det finns miljokvalitetsnor-
mer (MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet.

Det handlar om de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som méanniskor

kan utsattas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller
naturen kan belastas med utan fara for patagliga olagenheter. Vid planering och
planldggning ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av MKN for luftkvalitet och vattenkvalitet. Luled
kommun omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende
omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormerna och planens eventuella paverkan pa
dem beskrivs narmare i avsnittet Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer.

Mellankommunala férhallanden
Planen bedoms inte innehalla nagra mellankommunala intressen.

Bedémning av betydande miljopaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersoka om genomfdrandet av planen,
programmet eller dndringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Enligt 6 kap 6 § MB ska undersokningen identifiera omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad gallande undersokning om
betydande miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10
§ MB. Om betydande miljopaverkan antas och en strategisk miljobeddmning ska
tas fram kan undersokningssamrdadet med fordel samordnas med avgransnings-
samradet.

Kommunens bedémning

Detaljplanen medger inte verksamheter eller atgarder som kraver skydd

eller tillstdnd enligt miljobalken. Kommunen konstaterar att ingen av de
forutsattningar som alltid medfor att en konsekvensbeskrivning ska upprattas
foreligger i denna plan. Planforslaget bedoms inte heller medverka till att nagon
miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken 6verskrids.

Det finns mojligheter att med god planering avhjdlpa de eventuella negativa
miljoeffekter som ett genomforande av detaljplanen kan innebara. Detta
forutsatter dock att fragor kring paverkan pa stadsbild och féroreningar utreds
sarskilt i planarbetet och redovisas i planhandlingarna.

Kommunen bedomer att genomforandet av detaljplanen inte kan antas medfora
en betydande miljopaverkan.



Forutsattningar och forandringar

Bebyggelse

Befintliga forutsittningar

Planomradet ligger i Luleds innerstad vilket dr centrum for handel, ndje, kultur
och olika evenemang. Nagot som dr genomgaende karaktaristiskt for innerstaden
ar rutnétsstrukturen fran 1888 ars stadsplan. Byggnader ar i de flesta fall

forlagda i fastighetsgrans med sluten eller halvsluten kvartersstruktur, vilket
skapar tydligt avgransade gaturum. Kvarter med bostadsbebyggelse har ofta en
innesluten bostadsgard medan bebyggelse for centrumverksamhet tenderar att ta
upp hela kvarter med sitt fotavtryck. Entréer ar forlagda mot gator och det finns
ofta verksamhetslokaler i bottenvaning.

Fastigheten Katten 6 ar i dagsldget inte bebyggd da den tidigare byggnaden som
stod pa fastigheten, Folkets hus, brann ned ar 2003. Byggnaden pa fastigheten
Katten 14 ar dock direkt angransande till Katten 6 och har i nuldget sitt varuintag,
rokluckor samt utrymningsvag for biografen inom fastigheten Katten 6 utan
servitut. En exploatering av Katten 6 innebér att den véastra fasaden pa Katten

14 blir inbyggd och namnda funktioner maste darfor flyttas eller hanteras
samordnat mellan fastigheterna.

Planomradet omges av bebyggelse med generell byggnadshdjd pa tre till fem
vaningar, med femte vaningen indragen fran gatan. Det intilliggande kvarteret
Hunden har dock en avvikande byggnadshdjd mot Skomakargatan och uppnar
sju vaningar, med sjunde vaningen indragen fran gatan.

Det finns dven tillskott av betydligt hogre bebyggelse langs Skeppsbrogatan som
avviker fran den generella byggnadshdjden, bade med och utan indrag 6ver den
generella byggnadshojden, se Bild 5. Kvarteret Hunden har ett uppstickande
hoghus pa 12 vaningar i korsningen Skeppsbrogatan/Smedjegatan. I kvarteret
Rattan har Shopping-gallerian byggts pa med en indragen hogre byggnadsdel pa
nio vaningar som ar indragen cirka 10 meter fran Skeppsbrogatan.
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Bild 5. Bebyggelsen langs Skeppsbrogatan har vissa uppstickande byggnadsvolymer éver den generella bygg-
nadshdjden pa tre till fem vaningar. lllustration av Luled kommun
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Forindringar

Planforslaget mojliggor fortatning och ny bebyggelse inom fastigheten Katten

6 med anvandning Centrum [C] samt Bostdder [B] inom kvartersmark.
Anvandningen Centrum avser all sddan verksamhet som behover ligga centralt
eller pa annat satt ska vara latt att na for manga manniskor. Centrum &r en
samlingsanvandning som ar lamplig att anvanda dar syftet ar att det ska finnas
en blandning av verksamheter. Ddr ingar till exempel butiker, restauranger,
kontor och annan service. I anvandningen ingar d&ven byggnader for religiosa
andamal, foreningslokaler, samlingslokaler och littare former av vard som
exempelvis vardcentral.

Med anvandningen Bostdder avses boende med varaktig karaktar. I
anvandningen ingér vanliga bostader, fritidshus och olika typer av
kategoribostdder som till exempel studentbostader och seniorbostider. Aven
gruppbostader, traningsbostader och liknande typer av boenden som innefattar
viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for stort.

Syftet med anvandningsbestammelserna dr att majliggora ett tillskott av bostader
och centrumverksamhet i enlighet med 6versiktsplanens mal.

L

Bild 6. Planférslaget mojliggér ny bebyggelse med anvéngning centrumverksamhet och bostader. Bilden visar
ett exempel pa hur tillagget férhéller sig till centrums kvartersstruktur och vilka fasader som aktiveras mot gata.
lllustration av Tengbom Arkitektkontor

Egenskapsbestammelse [s1] anger att byggnadens markplan endast far anvandas
for centrumverksamhet, vilket syftar till att sdkerstalla en aktiv bottenvaning som
tillfor aktivitet och stadsliv langs Skomakargatan och Skeppsbrogatan. Detta ar
tankt att forstarkas genom egenskapsbestimmelse [f4], som anger att entré ska
finnas mot Skomakargatan och Skeppsbrogatan. For att entréerna inte ska ta
allmadnna utrymmen i ansprak ska de placeras med minst 1 meters indrag fran
gata. Entréerna ska dven anpassas till omgivande gatuprofil.
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Planforslaget medger olika nock- respektive totalhdjder for att tillkommande
bebyggelse ska tillgodose olika aspekter av allmdnna intressen. Dessa beskrivs
nedan och redovisas i sektion i Bild 7.

Mot Skomakargatan medges en hogsta nockhojd pa 22 meter (motsvarande cirka
fem vaningar) genom egenskapsbestaimmelse [h1]. Bestimmelsen syftar till att
uppnd en stadsmadssig proportion pa Skomakargatans gaturum som framjar
upplevelsen i gatunivan och relaterar till en méansklig skala. Hojdregleringen mot
Skomakargatan syftar dven till att sdkerstilla ett indrag av den hoga bebyggelsen
pa minst tva meter for att den hogre byggnadsdelen ska upplevas mindre
dominant samt minska vindpaverkan i gatuniva.

Bebyggelse mot fastigheten Katten 14 och del av Skeppsbrogatan regleras

med egenskapsbestimmelse [h2] som anger att hdgsta nockhdjd ar 26 meter
(motsvarande cirka sex vaningar). Bestimmelsen syftar till att bebyggelsen ska
uppna en stadsmassig proportion i Skeppsbrogatans gaturum och i huvudsak
relatera till omgivningens hdjdsattning mot gatan.

Egenskapsbestaimmelse [h3] anger att hogsta totalhdjd dr 45 meter (motsvarande
cirka 13 vaningar) inom 6vrig del av fastigheten som far bebyggas ovan mark.
Bestammelsen syftar till att mdjliggora hog bebyggelse i enlighet med beslutat
planprogram samt att majliggora ett tillskott till stadsbilden som bidrar till att
Lulea centrum upplevs som en tit och urban stad. Hojdbegransningen syftar till
att sakerstalla ett genomforande av planen som inte inskranker pa riksintresset
for totalforsvaret, vilket innebar att den hogsta punkten pa byggnadsverket
maximalt far uppna 45 meters hojd fran medelmarkniva.

[h3] Hogsta totalhojd

ar 45 meter
— EEmiR
BOSTADER
S BOSTADER
BOSTADER ||
BOSTADER |
BOSTADER [ |
T sosmmoms il [h2] Hogsta nockhdéjd
" i g e IO r 26 meter
§ [h1] Hogsta nockhdéjd
| _weesekstokowror | _ | I ar 22 meter

HYRESGAST 2 KONTOR

HUNDEN g HYRESGAST 2 KONTOR
16 H

Bild 7. Planférslaget medger ny bebyggel-
se med olika hdjdbestdmmelser. Bilden
visar en sektion av byggnaden sett fran
HYRESGAST 2 sO6der med exempel pa hur

KATTEN  yaningsindelningen kan komma att se ut.

HYRESGAST 2 14
HYRESGAST 3

HYRESGAST 2 KONTOR

Sektionen visar aven att parkering avses
PARKERING 2 |6sas i tva nedgravda vaningsplan och
J angoras via en underjordisk 1&nk mellan
. ] P Hunden 16 och Katten 6.
A RS LSS . lllustration av Tengbom Arkitektkontor
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Inom kvartersmarken avses en underjordisk parkeringsanlaggning utforas i tva
plan med angoring via garagenedfarten inom Hunden 16. Planforslaget omfattar
en del av Skomakargatan som mdojliggor anvandningen Parkering [(P1)] pa
kvartersmark med avgransning uppat till +3,6 meter enligt RH 2000. Syftet med
denna reglering ar att mojliggora 3D-fastighetsbildning och en underjordisk
anslutning mellan befintlig parkeringanlaggning i kvarteret Hunden och
planerad parkeringsanlaggning i kvarteret Katten, se Bild 7. Avgransningen

i hojd syftar till att sdkerstélla ett tillrdckligt avstand mellan anldggningens
hogsta punkt (yttermattet pa takkonstruktionen) och befintliga ledningar i
Skomakargatan ovanfor anlaggningen.

Planforslaget sakerstaller att Kattgrand kan nyttjas som passage genom att
markera en bit av fastigheten med prickmark som anger att marken inte far
bebyggas. Detta syftar till att framja en trygg passage langs Kattgrand och
motverka skymda vrar. Detta omrade far dven egenskapsbestimmelse [61] som
anger att byggnadsverk endast far utforas under mark, for att planforslaget ska
mojliggora underjordiskt garage inom hela Katten 6 vid behov.

Egenskapsbestammelsen [f7] medger att byggnad far kraga ut 6ver prickmark
med en ldgsta fri h6jd om 6 meter fran markniva. Planforslaget majliggor pa
sa satt en storre byggratt inom Katten 6 samtidigt som trygghetsaspekten i
markniva varnas. Bild 8 illustrerar volymen som planforslaget medger langs
fasaden mot Kattgrand.

Bild 8. Planforslaget syftar till att framja en trygg passage langs Kattgrand genom att den nya bebyggelsen bidrar
till 6verblick och motverkar skymda vrar. Bilden visar maximal utkragning av byggnaden som medges med egen-
skapsbestammelse [f7]. Bilden ér ett illustrationsexempel som visar pa en av flera mdjliga utformningar.

lllustration av Tengbom Arkitektkontor
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Planforslaget reglerar bebyggelsens placering genom egenskapsbestimmel-

sen [p1], som anger att byggnad ska placeras i grans mot Skomakargatan

och Skeppsbrogatan. Langs Skomakargatan medges ett indrag pa maximalt

2 meter fran fastighetsgrans for byggnadens forsta tva vaningar. Syftet med
bestimmelsen éar att tillkommande bebyggelse utfors i enlighet med innerstadens
kvarterstruktur samtidigt som hansyn tas till Skomakargatans smala gaturum for
att mojliggora en platsbildning som starker den offentliga miljon.

Bild 9. Vy 6ver Skeppsbro- Bild 10. Vy éver Skoma-
gatan som illustrerar den  kargatan som illustrerar
stérsta byggratten som den storsta byggratten

planférslaget medger. som planférslaget medger.

Gestaltning

Forutsittningar

Gemensamt for byggnader i centrum é&r att fasader oftast ar utforda i tegel,

puts, eller trd och med en sockel i avvikande material, ofta sten. Bebyggelsen

i planomradets narhet bestar av en blandning av lagmald och utmarkande
gestaltning. Uttrycket hor ofta ihop med byggnadernas anvandning och
symbolvarde. Offentliga byggnader utmarker sig tydligare genom sin arkitektur
an den vardagliga arkitekturen som inrymmer exempelvis bostdder, kontor,
med mera. I niromradet utmarker sig exempelvis Kulturens hus, Ebeneser

och Shopping Galleria fran omgivande byggnader genom sin arkitektur och ar
viktiga symbolbyggnader i Lulea.

Ovriga byggnader i ndromradet lings Skeppsbrogatan och Skomakargatan bestar
av mer vardaglig arkitektur. Dessa ar uppforda i bland annat tegel, skivmaterial,
sten och betong och har varierande aktivitet i bottenvaningen. De befintliga
byggnaderna i kvarteret Katten och Marden ar uppforda i suterrang mellan
Skomakargatan och Timmermansgatan pa grund av Skeppsbrogatans kraftiga
lutning.

Fasadkulorer i centrum gar generellt i varma, jordiga kuldrer, men langs
Skeppsbrogatan avviker detta med en betydligt mer kall och blek fargskala, se
Bild 11. Pa grund av Skeppsbrogatans nivaskillnad mellan Skomakargatan och
Timmermansgatan ar byggnader utforda i suterrang och saknar entré mot. Har
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finns behov av att infora mer varme och 6ppenhet langs gatan for att fraimja en
val gestaltad livsmiljo dar méanniskans behov och livet mellan husen prioriteras.

Gestaltningen langs Skomakargatan gar ocksa i en kall fargskala, men med
morkare kulorer i fasad, se Bild 12. Kvarteret Hundens fasad mot Skomakargatan
bestar av varuintag med lastbilsportar, morkt tonade fonster och sockelvéaning

i morkgra betong. Denna typ av fasad ger intryck av att Skomakargatan ar en
bakgata, vilket har negativa effekter pa den upplevda tryggheten. Narmare
Storgatan gar fasaderna langs Skomakargatan i varmare toner med ockrafargad
puts och gult tegel men verksamheterna i byggnaderna ger sig inte till kinna

pa gatan. Ett tillskott av bebyggelse pa fastigheten Katten 6 bor sarskilt beakta
gestaltningens inverkan pa den upplevda tryggheten langs Skomakargatan sa att
Skomakargatan far en tydligare tillhorighet till stadsliv och mansklig aktivitet.

|54 W ) = o )
Bild 11. Vy dver bebyggelse sett frdn sdder. Bebyggelsen langs Skeppsbrogatan karaktariseras av en blekare
fargskala i fasad jamfort med 6vriga innerstaden som generellt ar utférda i varma, jordiga kulérer. Bildkalla: Blom

— =N ﬁ4 ‘M o : ‘f;"'n: e % o h - i = =\ K A =
Bild 12. Vy sett fran 6st. Bade Kulturens hus och kvarteret Hundens fasad mot Skomakargatan ar mérkt gra med
in- och utlast fér varutransporter. Bildkalla: Blom

Forindringar

Under detaljplanens framtagande har gestaltningsfragor framst betraktats
utifran hansyn till stadsbilden, befintliga kulturvarden och intresset att framja
intresset av en god helhetsverkan enligt PBL 2 kap. 6 § samt att planforslaget ska
mojliggora en byggnad med god form-, farg-, och materialverkan enligt PBL 8
kap. 18.
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Planforslagets reglering av gestaltning behandlar framst farg, form och

material om man bortser fran hanteringen av byggnadens volym som

beskrivits ovan samt stadsbildspaverkan som beskrivs i kommande avsnitt.
Utformningsbestdimmelserna syftar till att vara vl avvédgda, ha tydliga motiv och
att endast reglera vad som ar nodvandigt for att detaljplanens genomftérande ska
ske i enlighet med plan- och bygglagen. Detta for att sdkerstalla att bebyggelse
som planen medger bidrar till upplevelsen av god helhetsverkan, bade pa néra
och langt hall. Det innebar ocksa ett visst svangrum kring gestaltningsfragor

som i praktiken innebar att detaljplanen kan vara aktuell 6ver lang tid da vissa
aspekter slutligen bedoms av kommunen i bygglovsansokan.

Foljande beskrivs egenskapsbestimmelser om utformning som galler inom
all kvartersmark. Byggnadens fasad ska utforas i tegel, puts och/eller tra [f1].
Syftet ar att tillkommande bebyggelse ska formedla en taktilitet i sitt uttryck i
likhet med framtrddande byggnader i ndaromradet da den i och med sin hojd
kommer utgora en framtradande byggnad. Bestaimmelsen syftar dven till att
fasadmaterialet ska overensstimma med centrumhalvons bebyggelse i ovrigt
kring Norra hamn.

Fasader ska utforas i varm, jordig kulér med matt glans [f2]. Med denna
bestammelse avses gula, bruna eller roda kuldrer som upplevs dampade i sin
mattnadsgrad och ljushet. Exempel pa jordiga farger ar ockra, terra och umbra
men dven de flesta traslag har varma, jordiga kulorer, se fargpalett Bild 13 for
exempel. Bestimmelsen syftar dels till att detaljplanens genomforande ska
bidra med varme till den annars bleka fargskalan i naromradet langs Skomakar-
och Skeppsbrogatan. Bestaimmelsen syftar ocksa for byggnadens uttryck ska
harmonisera med centrumhalvons overgripande fargskala. Detta blir sarskilt
viktigt utifran ett stadsbildsperspektiv, se mer under ”Stadsbild”.

B
o -

Bild 13. Referensbilder fér inspiration. Planforslaget reglerar att byggnadens fasad ska utformas i tegel, puts och/
eller trd samt att fasader ska utféras i varm, jordig kulér med matt glans. Bilderna ovan visar referenser dar
fasader ar utférda i tegel och/eller trd samt en fargpalett som exemplifierar vad bestdmmelsen av kulér kan
innebara.
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Bild 14. Sockelvaningen mot Skeppsbrogatan och Skomakargatan ska i huvudsak besta av glas for att framja en
kénsla av trygghet och 6ppenhet l&ngs gatan som bidrar till stadsliv. Bilden &r ett illustrationsexempel som visar
paen av flera mdjliga utformningar. lllustration av Tengbom Arkitektkontor

Sockelvaningens fasader mot Skeppsbrogatan och Skomakargatan ska i
huvudsak besté av glas. Byggnadels sockel ska markeras i sten eller tegel

[£3]. I kombination med att entréer placeras mot de har gatorna enligt [f4] ska
planforslaget framja aktivitet och ett storre flode av fotgdngare och motverka
kanslan av “bakgata” langs Skomakargatan. I stéllet skapas forutsattningar for en
okad kansla av trygghet och liv mellan husen. Sockelns utformning syftar aven
till att framja ett stadsmassigt uttryck i likhet med hur annan centrumbebyggelse
ar utformad. Bild 14 &r ett illustrationsexempel som visar en utformning som kan
motsvara detta.

Stadsbild

Forutsittningar

I granskningsversionen av den fordjupade oversiktsplanen “Utvecklingsplan for
Centrum” anges att hog bebyggelse ska stdrka infarterna mot centrum, vilket for
planomradet beror stadsbilden 6ver Norra hamn sett fran Bodenvagen.

Stadsbilden sett fran norr karaktariseras av att centrum ar beldgen pa en halvo,
omgiven av vatten och med Domkyrkan som hogsta punkt. Stadens siluett bestar
av lag bebyggelse som foljer terrangens sluttning upp mot Domkyrkan i en strikt
kvarterstadsstruktur, vilket ger ett varierat fondmotiv och langa siktlinjer langs
med gatorna. Stadsbilden sett fran norr domineras av byggnader i fraimst tegel-
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Bild 15. Stadsbilden éver Norra hamn har ett gemensamt gavelmotiv fér uppstickande byggnadsvolymer dar
gavlarna vetter mot norr och séder med ungefar 15 meters bredd eller nagot smalare. Foto: Magnus Stenberg

och trafasad i varma kuldrer sa som rétt, gult, beige och rodbrunt, med ett fatal
inslag av vita, gra eller bla fasadkulorer.

Pa vissa platser finns hogre byggnader, exempelvis Stadshuset, Domkyrkan
och hoghuset i korsningen Skeppsbrogatan-Smedjegatan. Bland den hogre
bebyggelsen kan man utlédsa att gavlar ar vanda i nord-sydlig riktning med
ungefdr 15 meters bredd, vilket ger de uppstickande volymerna gemensamma
proportioner i stadens siluett sett fran bade norr och sdder, se Bild 15.
Domkyrkan, vilket dr den mest framtradande gestalten i stadsbilden, ar den
enda byggnaden som avviker fran detta motiv och i stéllet har de tegelrdda
langsidorna med kyrktornet som blickfang fran respektive vyer.

Forindringar

Planforslaget medger delvis bebyggelse med 45 meter som hogsta totalhdjd.
Forslaget innebar att tillkommande byggnad delvis kommer utgora ett
uppstickande element i stadsbilden sett fran stadens norra entré. Detta ar i
enlighet med géllande planprogram och 6versiktsplan.

Anlaggning av ett nytt hoghus inom planomradet innebar att byggnaden blir
en del av stadssiluetten sett fran innerstadens norra entré via Bodenvagen.
Byggnadens hoga volym innebér dven att den blir val synlig fran flera delar av
centrumhalvon, omgivande stadsdelar och fran is- och vattenvagarna. Detta
innebar att byggnadens volym och gestaltning ska dgnas sarskild omsorg och
uppnd en mycket hog kvalité som bidrar till att starka Luleas attraktivitet,
stadsbild och goda livsmiljo. Det ar sarskilt viktigt att byggnaden utformas med
hénsyn till stadens norra infart. Byggnadens geometri, takavslut samt kulor ar
av stor vikt for att uppna en god helhetsverkan som tar hansyn till stadsbilden i
Norra hamn.
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Bild 16. Planférslaget mojliggér bebyggelse upp till 45 meter som kommer vara synligt fran norra infarten.
lllustrationen visar hur byggnaden kommer att synas fran Bodenvagen i h6jd med Lulea energi arena. Bilden &r
ett illustrationsexempel som visar pa en av flera mdjliga utformningar. lllustration av Tengbom Arkitektkontor

For att uppna en god helhetsverkan i stadsbilden reglerar plankartan att den
hogre bebyggelsens gavelsida mot norr och sdder ska som mest uppna 15,2
meters bredd. Detta sdkerstalls genom att den hogsta byggnadsdelen medges
maximalt 13,5 meters gavelbredd samt att utformningsbestimmelse [£5]
reglerar att balkong far kraga ut maximalt 1,8 meter 6ver egenskapsomrade
[h1] och [61]. Med denna utformning av plankartan 6verensstimmer den
hoga byggnadsdelens gavelmotiv med 6vriga uppstickande byggnadsvolymer
omkring Norra hamn, se Bild 16.

For att fraimja stadsbildens karaktédr i Norra hamn regleras dven bebyggelsen med
egenskapsbestammelse [f2] som anger att fasader ska utforas i varm, jordig kulor
med matt glans, i likhet med det generella uttrycket i bebyggelsen langs Norra
hamn.

Friytor

Forutsittningar

Friyta ar ett begrepp som avser gemensamma utomhusytor som anordnas

for bostader, dven kallat bostadsgard. Friytan bor utgora cirka en sjattedel av
bostddernas bruttototalarea (BTA) och ska i forsta hand fylla ett socialt och
rekreativt behov for de boende. Den betyder sarskilt mycket for barn, dldre och
manniskor med funktionsnedsattningar, eftersom den erbjuder utomhusvistelse
nara bostaden.

For friytor i centrum ar god tillganglighet och hog kvalitet viktigare dn att kraven
pa storlek tillgodoses. Friyta ska i forsta hand anordnas pa kvartersmark. Barns

behov av lek och rekreation ska prioriteras. Friytans innehall och utformning ska
anpassas efter de aktuella bostaderna. Generellt ska foljande kvaliteteter beaktas:
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* Lekmodjligheter. Ytor for narlek for de yngsta aldrarna ska tillskapas inom
friytan. Denna lekyta bor vara val avskild fran ytor for trafik, transporter och
parkering.

* Vegetation. Friytan ska ha mojligheter till att anldgga vegetation i form av
trad, buskar och perennplanteringar, garna arter som gynnar pollinatorer.
Stadsodling kan bidra till en 6kad kvalitet i boendemiljon.

 Sittplatser. Sittplatser ska anordnas inom friytan. Girna med mobler som ar
anpassade for motoriska svarigheter och funktionsvariationer.

* Buller. Ljudnivan pa friytan bor inte 6verskrida géllande riktvarden for
buller. I bullerutsatta lagen ska mojligheterna till juddampning i form av
exempelvis vegetation eller skarmar ses over.

e Ljusforhdllanden. Bade sol och skugga ar vardefulla kvaliteter i en utemiljo.
Ytor for lek skyddas med fordel fran stark sol med vegetation, solsegel eller
andra konstruktioner.

* Lokalklimat. Friytan ska planeras och anordnas for att skapa ett gott
mikroklimat. Att skydda mot forhdrskande vind ar en av de viktigaste
parametrarna att ta hansyn till.

* Markmaterial. Genomslappliga markbeldggningar som kan infiltrera och
fordroja nederbord ska anvéandas i sa stor utstrackning som majligt.

UTEKOK

TAKTERRASS

BOSTADER

Bild 17 . Planférslaget méjliggor att friyta kan anlaggas péa takbjélklag pa sjatte vaningen. lllustrationen visar ett
exempel pd hur friytan kan utformas for att uppna hog kvalité. Bilden ér ett illustrationsexempel som visar pa en
av flera mdjliga utformningar. lllustration av Tengbom Arkitektkontor

Forindringar

Planforslaget ar utformat sa att friyta ar majlig att forlaggas pa takbjalklag inom
egenskapsomrade [h2]. Ytan motsvarar cirka 550 kvadratmeter vilket innebar att
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den tillgodoser en sjdttedel av bostddernas bruttototalarea (BTA) om bostdderna
omfattar cirka 3300 kv BTA. Da planforslaget inte reglerar anvandningsslag
for specifika delar av byggratten provas fragan om friytans mangd i relation till
bostddernas BTA ytterst i bygglovsskedet.

Med hénsyn till att friytan foreslas vara beldgen pa takbjdlklag sex vaningar ovan
mark ar det viktigt att sakerstdlla en hog kvalité och trivsamma mikroklimat pa
bostadsgarden, sarskilt ur ett barnperspektiv. Bild 17 visar ett exempel pa hur
friytan kan utformas for att uppna en hog kvalité och uppfylla kriterierna om
lekmgjligheter, vegetation, sittplatser, med mera.

Kulturhistorisk vardefull miljé
Historik

Pa Katten 6 stod tidigare Folkets hus, en trdbyggnad fran mitten av
artonhundratalet. Huset byggnadsminnesskyddades 1986 och fasaden var
Q-markt. Folkets hus forstordes i en brand 2003.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Planomradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljo, kulturreservat eller
nagra identifierade kulturmiljovarden (bebyggelseinventering 2015-2016). Inga
fornlamningar finns inom omradet.

I detaljplaneforslagets naromrade finns flera kulturhistoriskt vardefulla
byggnader samt en vardefull kulturmiljo. De vardefulla byggnaderna finns inom
kvarteren Rattan och Hunden. Hela kvarteret Rattan bestar av kulturhistorisk
intressanta byggnader i form av Shopping Galleria, Vetenskapens hus (gamla
postkontoret). P4 kvarteret Hunden ligger den sarskilt kulturhistoriskt
intressanta byggnaden Ebeneser utifran dess arkitektoniska uttryck och arkitek-
turhistoriska varde.

Planforslaget beddms inte ha negativ paverkan pa nagon kulturhistoriskt
vardefull miljo i naromradet.

Kulturhistoriskt
intressant byggnad

Sérskilt kulturhistoriskt
intressant byggnad

Tidstypisk

Bild 18. Enligt bebyggelseinventering fran 2015-2016 finns ett antal kulturhistoriskt intressanta byggnader i
narheten av planomradet.
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i centrala Lulea med tillgang till kommersiell och offentlig
service. Avstand till butiker, noje, vard, skola och annan service ar nara. I och
med att planforslaget genomfors finns det majlighet att serviceutbudet i omradet
utokas.

Trafik

Gatunét och gaturumsmiljéer

Planomradet ligger inom stadens rutnatsstruktur, angoring till Katten 6 sker i
nuldget fran Skeppbrogatan via Skomakargatan. Skeppsbrogatan ar 18 meter
bred och kantas av bebyggelse bortsett fran fastigheten Katten 6. Gatan har
en ganska kraftig nivaskillnad pa ca 3 meter mellan dess korsningar med
Skomakargatan och Timmermansgatan.

Skomakargatan dr 9 meter bred och stracker sig dnda fran Gammelstadsvagen
till Sandviksgatan. Kommunen har som malsattning att Skomakargatan

ska utvecklas norrut till ett strak dar framst fotgangare, men aven cyklister,
prioriteras. Gatan forvantas bli en viktig anslutning till och fran omradet kring
gamla brandstationen i kvarteret Bavern, som avses bebyggas med bostader och
verksamheter.

Gang- och cykeltrafik

Forutsittningar

Skeppsbrogatans framsta funktion ar god framkomlighet och dess cykelvag utgor
ett av centrums huvudcykelstrdk, vilket innebar att cyklisters framkomlighet ar
hogt prioriterad. Bagge sidor av Skeppsbrogatan ar dven férsedd med trottoar.

Skomakargatan dr fran motet med Storgatan och vidare soderut till storsta

delen utformad som en gata med blandning av trafikslag, alltsa att trottoarer,
cykelvag eller korbana inte markeras med kantsten. Gatan ar utformad med en
sammanhdngande yta med betongplattor som markbeldggning vilket gor att
gatan upplevs som stadsmassig och att gdende har foretrade. Fran Storgatan

och norrut bestar gatan av asfalterad korbana och trottoarer som separeras med
kantsten. Vid kvarteret Katten har gatan endast trottoar pa en sidan, den som gar
langs med kvarteret Hunden.

Fordandringar

Vid ett genomforande av planen behéver Skomakargatans utformning

anpassas for att tillgodose en gatumiljo som sakerstéller trafiksdkerhet och

god framkomlighet. Gdende kommer vara hogst prioriterade genom att
Skomakargatans markbeldggning utformas utan kantsten som separerar
gangtrafik fran motortrafik. Detta sakerstaller framkomlighet for varutransporter
samtidigt som gatan upplevs som i forsta hand en gagata. Gdende kan nyttja
hela gatan men fordon far endast kora pa viss del av gatan i likhet med hur
Skomakargatan ar utformad langre soderut.
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Utformningen sker for att uppna en lag hastighet langs gatan, vilket ar viktigt
for att gatan ska kunna nyttjas som ”shared space”. Markbeldggningen behdver
aven ta hansyn till funktionalitet och héllbarhet ur ett driftsperspektiv. I och med
anldggning av kulvert under Skomakargatan kommer kostnader, funktions- och
utformningskrav att specificeras i ett exploateringsavtal.

Biltrafik

Bilar angor planomrdadet fran Skeppsbrogatan, vilken har stora floden av
personbilar, bussar, cyklister och gdende som passerar. I dagslaget utgor Katten 6
en parkeringsyta vilket medfor att personbilar soker sig till platsen.

Kollektivtrafik

Det finns goda forutsattningar for kollektivt resande i planomradets absoluta
narhet. Planomradet ligger inom 150 meter fran lokaltrafikens bytesnod vid
Smedjegatan och har dven en busshallplats pa Skeppsbrogatan inom 100 meter.
Kvarteret Loet och stationsldget for den regionala busstrafiken ligger cirka 300
meter fran planomradet och tagstationen cirka 800 meter bort.

Parkering
Forutsittningar

Behovet av parkeringsplatser for cyklar och bilar for anvandningsomradena
bostdder, handel och kontor finns redovisade i Lulea parkeringsnorm, antagen
2016 av Kommunfullmaktige.

Lulea kommun tillimpar “Grona parkeringskop” som tillater fastighetsdgaren
att anldgga farre parkeringsplatser for bil an vad parkeringsnormen anger for
bilar mot att atgarder vidtas som innebar att boende och arbetande inte ar lika
beroende av att 4ga en egen bil. For bostdder dr den maximala reduktionen 50%
och for kontor 60%.

Forindringar

Planforslaget utgar fran att samtliga av kommunens tilldggningsanvisningar
som syftar till ett lagre bilanvandning aberopas for att mojliggora en maximal
reduktion av parkeringsplatser for bil. Detta beskrivs i detalj och sdkerstalls i
exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetsdagaren.

Parkering av bil och cykel anordnas i tva vaningsplan under mark. Angoring
till parkeringsanlaggning sker via garagenedfarten till Hunden 16 och via en
kulvert under Skomakargatan som sammankopplar parkeringsanlaggning-
arna inom Katten 6 respektive Hunden 16. Detta mojliggor att Katten 6 kan
inrymma 66 bilplatser och en uttkad cykelparkering (utover de platser som
parkeringsnormen anger) for att mota kraven pa cykelpool, cykelverkstad och
tjanstecyklar som kravs enligt policyn for grona frikop.
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Angdring/varumottag/utfarter
Forutsittningar

I dagslaget har fastigheten Katten 6 en in- och utfart for den befintliga
parkeringsytan via Skomakargatan.

Katten 6 ingar i gemensamhetsanlaggningen Katten GA:2 tillsammans med
fastigheterna Katten 12, 13 och 14 och omfattar viagen Kattgrand, se Bild 19.
Enligt beslut ska Kattgrand héllas 6ppen for varutransporter till deltagande
fastigheter aret om. Deltagande har alltsa en ratt, tillika ansvar, for vagen.

[ T4, 1)

Bild 19. Katten 6 ingar i gemensamhetsanlaggningen Katten
== GA:2.

I dagslaget finns d@ven ett varumottag till intilliggande fastigheten Katten 14 som
sker via Katten 6. Detta skyddas inte av nagot avtal eller servitut. Varumottag
sker i dagsladget dven till kvarteret Hunden via Skomakargatan. Gallande
detaljplan PL315 anger att varutransporter till kvarteret Hunden ska l9sas i
form av en genomfartslosning, dar infart till byggnad sker fran Skomakargatan,
varumottag utfors inom byggnad och utfart sker mot Skeppsbrogatan. Denna
16sning ar dock inte genomford enligt detaljplan. Varutransporter har i stallet
bade in- och utfart via Skomakargatan, vilket innebér at transportfordonen kor in
i byggnaden, dérefter backar ut tillbaka pa Skomakargatan och fortsatter ut via
Skeppsbrogatan. Det finns inte nagot avtal som sakerstéller rattigheter att nyttja
Katten 6 for att tillgodose varumottag till kvarteret Hunden.

Forindringar

Planforslaget innebér att varuintaget for Katten 14 maste flyttas eller samordnas
med Katten 6. Varutransporter och raiddningsfordon maste dven i fortsattningen
kunna angora kvarteret via Skomakargatan eftersom Timmermansgatan har en

begransning i hojd pa grund av skywalken mellan Shopping och Katten 14.

Varumottag till Katten 6 avses ske i Kattgrand, dar varutransporternas infart
sker fran Skeppsbrogatan, via Skomakargatan och till Kattgrand. Beroende
pa transportfordonens hojd kan utfart 16sas antingen via Timmermansgatan
eller genom att backa tillbaka och anvanda Skomakargatan som utfart till
Skeppsbrogatan.
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I och med att Katten 6 bebyggs defineras Skomakargatans gaturum till dess
maximala bredd pa 9 meter. Tillskottet innebér en fortatning av staden vilket
medfor att vissa anpassningar behover ske i enlighet med vad en tat stad
kravstéller pa sin omgivning. Detta kan exempelvis rora sig om att storleken pa
varutransporters fordon behover begriansas for att sikerstélla svangradier med
mera.

Tillganglighet
Marken inom planomradet ar relativt platt och ger goda mojligheter for att
tillskapa god tillganglighet inom planomradet. Byggnader inom planomradet

ska vara tillgangliga for alla. Entréer ska utfors utan nivaskillnader eller andra
hinder.

Boverkets byggregler (BBR) géller for att sdkerstalla att en god tillganglighet
uppnas, bade for omgivande mark och inom byggnaden. Tillganglighetskraven
regleras inte i detaljplanen utan hanteras i kommande bygglovsskede.

Markfoérhallanden

Geotekniska férhallanden

Markhdjder inom planomradet varierar mellan 6,5-8,5 meter over nollplan
(RH2000) och sluttar i sydvastlig riktning. Planomradet ligger inte inom
riskomrdade for ras, skred eller erosion enligt kartunderlag fran Statens
Geotekniska Institut (SGI).

Marken inom planomradet bestar vid ytan av utfyllnad. Under planarbetet
har ett geotekniskt utldtande tagits fram som sammanstaller tidigare utférda
geotekniska utredningar inom intilliggande kvarteret Hunden. En utredning
tyder pa att jordart inom planomrdadet ar moran varvat med ren sand och siltig
sand/sandig silt och en annan sandiga-siltiga jordlager eller sandigsiltig moran
samt att ett sammanhéangande siltskikt finns pa ca 20 m djup.

I det geotekniska utlatandet bedomer konsulten att tillkommande bebyggelse
upp till +45 meter troligtvis kan anlaggas med en kallargrundlaggning. Denna
beddmning saknar dock helt information om storlek pa laster och grundtryck
som kommer att rdda pa planerad grundlaggningsniva. En 6versiktlig geoteknisk
undersokning behover genomforas i senare skede for att sdkerstilla antagna
tillatna grundtryck och trolig grundlaggningsmetod f6r den bebyggelse som
planforslaget medger.

Markradon

Enligt digitaliserad radonkarta fran ar 1987 av Sveriges Geologiska AB ligger
planomréadet inom omrade med lokala férekomster av hogradonmark.
Kompletterande radonundersokningar rekommenderas infor byggskedet.

Atti ett tidigt skede undersoka hur mycket markradon som finns ar i regel
ekonomiskt fordelaktigt. Om radon forekommer i marken ska det hanteras med
lampliga atgarder kopplat till byggnadernas konstruktion. Boverkets byggregler
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(BBR) anger gransvarden for radonhalt och gammastralning i nya byggnader och
byggherren ansvarar for att reglerna uppfylls. Kommunen har tillsynsansvaret
for att den fardigstallda byggnaden inte 6verskrider gransvardena (BBR).

Fororenad mark

I samband med planarbetet fram till samrad har ett PM upprattats for att utreda
forutsattningar kring markmiljo inom planomradet. Detta konstaterar att det
finns en tidigare utford utredning av férorenad mark inom planomradet fran
2012. Resultatet redovisas nedan i punktform:

e Halter av metaller (koppar, zink, bly, barium) visade sig 6verskrida
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM) i
tva av fem provpunkter

¢ Halter av olja underskred KM i samtliga fem provpunkter
¢ Halter av PAH-H 6verskridande KM patraffades i en av fem provpunkter
¢ Dioxinhalter (analyserat i en provpunkt) underskred KM

I Lansstyrelsens EBH-karta finns flera kemtvattar identifierade runt planomradet.
Kemtvattar med l6sningsmedel kan ge upphov till utslapp av klorerade alifater
och alifatiska kolvéten. Dessa flyktiga fororeningar kan sprida sig langa strackor
och hittas ofta djupt ner i marken samt i grundvatten.

Generellt foreligger det en fororeningsrisk avseende fraimst metaller och PAH i
fyllnadsmaterial, vilket bekraftats i brandrester vid tidigare undersokning, cirka
2 meter under markytan.

Da det funnits parkering pa omradet och det férekommer mycket trafik i Lulea
centrum finns dven risk att omradet ar férorenat av petroleumamnen (alifater
och aromater). Detta bor framst analyseras om indikation pa petroleum uppstar
under faltarbeten.

Eftersom det forekommit en brand inom planomradet finns risk for férorening av
PFAS (som forekommer i brandskum), vilket inte analyserats tidigare. Endast ett
prov har tidigare analyserats pa dioxiner varfor kompletterande analys bedoms
nodvandig.

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning planeras utforas inom
planomradet med syftet att understka fororeningssituationen och sakerstalla
korrekt masshantering under byggskedet. Ett underjordiskt parkeringsgarage
planeras konstrueras pa planomradet viket innebar att massor kommer behova
avlagsnas fran omradet och eventuellt koras till deponi.

For att uppfylla syftet med undersokningen bedéms att jordprover fran cirka
8-10 provpunkter bor uttas. Prover uttas med hjalp av geoteknisk borrbandvagn
och samordnas med geotekniska undersokningar som utfors inom omradet.
Jordprover uttas generellt ner till cirka 2-4 meter under markytan, eller dar
naturlig mark tar vid. Proverna skickas till laboratorium for ackrediterad

analys avseende metaller, alifater, aromater, PAH-16, PFAS, klorerade alifater,

26



dioxiner och TOC. TOC kan vara ett krav for deponering hos vissa mottagnings-
anldggningar. Proverna ska komplettera den tidigare utférda miljotekniska
markundersokningen och analyser bor aven utforas pa ytligare jordlager. Prover
som analyseras pa klorerade alifater bor uttas 7 meter under markytan (djupaste
planerade schaktdjup).

Resultaten fran undersokningen kommer framst jamforas mot Naturvardsverkets
generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM) och mindre kanslig
markanvandning (MKM), nivaer f6r mindre an ringa risk (MRR), SGI:s
prelimindra riktvarden for PFAS och Avfall Sverige haltgrans for farligt avfall
(FA). Resultaten fran undersokningen sammanfattas tillsammans med slutsatser
och rekommendationer i kommande granskningshandlingar som berdknas vara
klara innan sommaren 2024.

Vattenférhallanden

Vattenomraden

Det forekommer inga vattenomraden inom planomradet. Inga risker for
oversvamningar fran hoga vattenstand fran havet eller fran dlven da marknivaer
i hela omradet ligger 6ver de marknivaer som anses som riskfyllda i Lulea
kommuns Riktlinjer f6r klimatanpassning, 2015.

Geohydrologiska férhallanden
Grundvattenniva ar okdnd inom planomréadet och avses utredas infor att
detaljplanen stélls ut for granskning.

Dagvatten

Idag bestar fastigheten Katten 6 av en grusad parkeringsyta. Planforslaget
mojliggdr en exploatering som innebar att all yta pa fastigheten kan férvantas bli
bebyggd eller hardgjord med asfalt. Utifran de platsspecifika forutsattningarna
beddms framfor allt tva atgarder till framtida dagvattenhantering som bést
lampade: grona tak samt underjordiskt magasin. Dessa atgarder for dagvatten-
hanteringen kan dven kombineras.

Grona tak har formagan att minska avrinningen med 25-75 %. Den fordréjande
kapaciteten beror pa manga faktorer, sa som klimat, jordsammansattning,
regnintensitet, avdunstning, typ av vegetation, med mera. Grona tak har en
paverkan pa dagvattnets kvalitet och de flesta studier visar pa att grona tak
lakar ut naringsamnen. For att minska utslappet av naringsamnen bor godsling
minimeras och véxter som tal naringsfattiga forhallanden véljas. Vaxtval ar daven
viktigt vid implementering av grona tak i kallt klimat.

Implementering av grona tak kan dven kombineras med takterrasser med en
utformning som syftar till att uppna en trivselhdjande effekt. Detta kan sarskilt
vara fordelaktigt inom téta strukturer for att kombinera ytornas anvandning och
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skapa mervarden.

Vid brist pa utrymme eller tillrackliga ytor kan underjordiska magasin vara

ett alternativ for att omhanderta dagvatten. Det finns lika manga typer av
underjordiska magasin som tillverkare modeller och dessa kan utformas pa olika
satt, antingen som tdta system eller perkolerande anldggningar. Fordrdjnings-
och reningseffekten varierar med typ av anlaggning. For kvarteret Katten bor

ett tatt magasin valjas dar utloppet kopplas pa den allmanna VA-anldggningen.
Foljaktligen maste VA-huvudmannens krav géllande rening och fordrojning
uppfyllas for att ansluta till VA-anldggningen. Val av underjordiskt magasin dr
anpassningsbart efter de aktuella kraven.

Snoéhantering

Snohantering sker inom egen fastighet samt av allmén platsmark i direkt
anslutning till byggnader pa privat mark, sa som trottoarer. Vid snchantering far
snon inte skjutas ut pa allmanna gator utan omhantertas av fastighetsagaren.

Halsa och sakerhet

Atkomst raddningsfordon

Raddningstjansten kan angora planomradets bebyggelse inom kvartersmark for
[C] och [B] via Skeppsbrogatan, Skomakargatan och Kattgrand.

Skyddsrum

Planomradet ligger i narheten av befintliga skyddsrum i de nérliggande
kvarteren Marden, Hermelinen, Rattan, med fler.

Risk fér hoga vattenstand

Planomradet ligger inte inom omradet som riskerar att 6versvimmas vid hoga
vattenstand fran havet eller fran dlven enligt Lule dlv 6versvamningssaker niva
(+3 meter) och Hav 6versvamningssédker niva (+2, 5 meter).

Teknisk forsoérjning

Infrastruktur for kommunalt vatten- och avlopp samt fjarrvarme, it- och
telekommunikation finns utbyggt i omradet. Avfallshanteringen ska ske enligt
kommunens renhallningsforeskrifter.

I dagslaget har det kommunala bolaget LEEAB inga natstationer i omradet som
tacker stora anslutningar. Vi genomforande av detaljplanen bor exploatéren
rakna med att bli en hogspanningskund hos LEEAB.
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Konsekvenser

Riksintressen och skyddade omraden

Riksintresse for totalférsvaret (3 kap 9 § MB)

Kallax flygplats ar belagen pa Kallaxheden cirka 5 km sydvast om Lulea
centrum. Vid flygplatsen bedrivs bade militar och civil flygtrafik. Flygplatsen ar
dels riksintresse for totalforsvarets militara del, dels riksintresse for luftfarten.
Planomradet ligger inom stoppomrade for hdga objekt. Detta dr ett definierat
avgransat omrade dar forsvarsmakten inte tillstyrker uppforande av objekt hogre
an 45 meter inom sammanhallen bebyggelse och 20 meter utanfér sammanhallen

bebyggelse.

Da detaljplanen inte medger bebyggelse hogre dn 45 meter bedoms
genomforandet av detaljplanen inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse fér kommunikationer (3 kap 8 § MB)

Omréde dar hoga byggnader och objekt kan innebéara pataglig skada pa
riksintresse for flyg (MB 3 kap 9 §). Byggnader och andra objekt 6ver 20 meter
ska samradas med Luftfartsverket.

Da detaljplanen inte medger bebyggelse hogre dan 45 meter bedoms
genomforandet av detaljplanen inte paverka riksintresset negativt.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Ett genomforande av planen innebar fler bostader och arbetsplatser, vilket
medfor 6kade floden av manniskor. Detta kan medfora en forsamrad luftkvalitet
lokalt om detta innebar exempelvis mer biltrafik. I ett storre sammanhang

kan fortatning av en obebyggd fastighet i centrum ge positiva effekter for ett
mer hallbart resande. Platsens lage ger goda mdjligheter att anvanda hallbara
fardmedel, sasom att ga, cykla och dka kollektivt.

Skomakargatans gaturum kommer bli tydligare definierat av tillkommande
byggnad och utgora ett smalare utrymme, vilket kan forsamra luftstromningen
i detta gaturum. Planforslaget dr dock utformat sa att biltrafik som genereras av
boende och arbetande i tillkommande byggnad inte leds in till Skomakargatan,
utan ha direkt angoring fran Skeppsbrogatan genom att samnyttja kvarteret
Hundens garagenedfart. Trafiken som forekommer i dagsldget pa grund av
den befintliga parkeringen inom fastigheten kommer upphora, vilket bedoms
minska trafikflodet langs Skomakargatan och darmed forbattra luftkvalitén.
Skeppsbrogatan kommer fortsatt att vara ett brett gaturum efter planens
genomforande. Skeppsbrogatan ar idag en livligt trafikerad gata i centrum

och ett genomforande av planen beddms innebdra en marginell paverkan dess
trafikflode.

Planforslaget tillampar dven kommunens riktlinjer for grona parkeringskop
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for att bidra till att fler manniskor anvander hallbara fardmedel, se rubrik
"Parkering”.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormer
for luftkvalitet 6verskrids.

Vattenkvalitet

Recipient for dagvatten dr inre Lulefjarden som ar kustvatten med god ekologisk

status men uppnar ej god kemisk status enligt VISS. Detaljplanens genomforande
beddms inte paverka status for Inre Luleafjairden negativt eller leda till att miljok-
valitetsnormer for vattenkvalitet verskrids.

Halsa och sakerhet
Buller

Planomradet ar beldget intill Skeppsbrogatan som dr hogt trafikerad. En tra-
fikbullerutredning har upprattats av Tyréns (2023) som syftar till att utreda
forutsattningarna for bostadsbebyggelsen avseende trafikbuller. Enligt
forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller foljande
riktvarden vid bostader, se tabell nedanfor.

Ljudniva utomhus, friféltsvarde [dBA] Ekvivalent A-vagd | Maximal A-vagd
ljudniva, Lpseq ljudniva, Lparmax
Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som 60" -
inte bor 6verskridas
Dock om bostaden < 35 m?2 65" -
Ljudniva som inte bér dverskridas vid en 50 70
uteplats, om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden
Om ljuddéampad sida kravs, se'), galler att 55 70% (kl. 22-06)
ljudnivan vid fasad pa den ljudddmpade sidan
far vara hogst
1) Kan tverskridas om minst halften av bostadsrummen ar vanda mot ljuddampad sida
2) Kan tverskridas med som mest 10 dBA-enheter fam ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00
3)  Upp till fem dverskridanden per natt kan accepteras.

Trafikbullerutredningen anger att fasaden mot Skeppsbrogatan berdknas fa de
hogsta trafikbullernivaerna. For fasadens forsta sex vaningar anges ekvivalent
ljudniva upp till 63 dBA, det vill saga 3 dBA 6ver riktvardet enligt trafikbullerfor-
ordningen pa 60 dBA. Ekvivalenta ljudnivaer < 60 dBA berdknades fran vaning
sju och uppat. Se Bild 20.

Slutsatsen av berakningarna ar att fran vaning sju och uppat kan bostader
forlaggas med fri utformning av planlosning. Ingen hiansyn behover tas till
ljudddampad sida. For kontor finns inga riktvdrden for hogsta ljudniva utomhus
vid fasad.

En gemensam uteplats planeras i form av en takterrass ovanpa plan 6 dar
riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva innehalls pa
majoriteten av ytan, se Bild 21 och 22.

Reflexer i planerad byggnad berdknas medftra en 6kning till narliggande
bostader pa hogst 1 dBA, vilket dr en marginell 6kning som ej bedoms horbar. Se
bild 23 och 24.
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EKVIVALENT LJUDNIVA, Logatn
Frifaltsvarden vid fasad
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Bild 20. Beraknad ekvivalent ljudniva vid fasad mot Skeppsbrogatan. Frifaltsvarde i dBA.
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Bild 21. Beréknad ekvivalent ljudniva pa takterrass.
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Bild 22. Berdknad maximal ljudniva pa takterrass.
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Bild 23. Beréknad ekvivalent och maximal ljudniva
utan planerad byggnad pa Kv Katten 6. Tabell vid
fasad visar Van/Leg/Lmax.

Bild 24. Beréknad ekvivalent och maximal ljudniva
med planerad byggnad pa Kv Katten 6. Tabell vid
fasad visar Van/Leg/Lmax.

Férorenad mark

Vid samradet av detaljplanen finns kinnedom om befintliga markféroreningar i
planomradet. Det finns dock en risk for att ytterligare fororeningar forekommer

i marken. Mellan samrad och granskning avses darfor fordjupad provtagning
ske for att uppna en helhetsforstaelse for riskerna kopplat till markmiljo.
Resultaten fran undersékningen sammanfattas tillsammans med slutsatser och
rekommendationer i kommande granskningshandlingar som berdknas vara klara
innan sommaren 2024. Detaljplanens mdojliga konsekvenser gallande fororenad
mark kommer darfor att redovisas i sin helhet i granskningshandlingen.

Stadsbild

Anlaggning av ett nytt hoghus inom planomradet innebér att byggnaden blir
en del av stadssiluetten sett fran innerstadens norra entré via Bodenvagen. Det
innebar dven att byggnaden blir vl synlig fran flera delar av centrumhalvon,
omgivande stadsdelar och fran is- och vattenvagarna.

32



Planforslagets paverkan pa stadsbilden ar avvagt utifran det enskilda intresset
att uppfora ett hogt hus, det beslutade planprogrammet som foreslar bebyggelse
upp till 15 vaningar, det allmédnna intresset att ny bebyggelse ska utféras med
hansyn till stadsbilden och god helhetsverkan samt 6versiktsplanens malsattning
om fortatning av stadsbygden. Planforslaget mojliggor bebyggelse upp till 45
meter, vilket tillmotesgar det enskilda intresset och den beslutade inriktningen i
planprogrammet. For att den hoga bebyggelsen aven ska tillgodose de allmanna
intressen som namns regleras dock byggnadsvolymen pa den uppstickande
delen sa att den utfors i likhet till andra uppstickande byggnader omkring Norra
hamn, med en maximal gavelbredd pa byggnaden pa 15 meter.

Bedomningen dr att intresset av att fortdata en befintlig markparkering i ett av
innerstadens mest centrala lagen och majliggora for centrumverksamheter och
bostader vager tungt. Ett genomforande av planforslaget som innebéar bebyggelse
upp till 45 meter kommer att medfora paverkan pa stadsbilden, men bedéms

inte medfora en negativ paverkan, da det overensstimmer med hur stadsbildens
befintliga hoghus kring Norra hamn ar utformade i ovrigt.

Lokalklimat
Skuggstudie

Host/vardagjamning

Kl 8 Kl 12 Kl 16

Kl 8 Kl 12 Kl 16

Julafton

Kl 8 Kl 12 Kl 16
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Planforslaget har studerats utifrdn skuggpaverkan pa omgivningen, se
skuggstudie ovan. Planforslaget medger hog bebyggelse som medfor en

viss skuggpaverkan, fraimst pa norrliggande gator, men till viss del dven pa
norrliggande fastigheter. Bedomningen av planforslagets skuggpaverkan ar att
den inte anses medfora en betydande konsekvens for narliggande fastigheter
eller offentliga miljoer. Detta baseras pa att ndrliggande offentliga platser inte
utgor miljo som ar avsedd for vistelse utan ar renodlade transportstrackor,
samt att bebyggelse norr om planomradet som skuggas inte bestar av kénslig
anvandning sdsom bostdder, utan bestar framst av kontor.

Dagsljus
Pdverkan pad nirliggande bebyggelse

Planforslaget innebar ett nytt tillskott med hog tathet inom Luled centrum pa en
fastighet som ar obebyggd i dagsldget. Skomakargatan har en smal gatubredd
och planomradet omfattar endast en del av hela kvarteret Katten, som i ovrigt ar
bebyggt Som konsekvens kommer bebyggelsen innebéra att det blir tatare inom
kvarteret Katten men ocksa tiatare mellan Katten och Hunden.

Planforslaget har darmed utrett studerat vilken paverkan planforslaget medfor
pa omkringliggande bebyggelse avseende dagsljusforhallanden. Studien har
genomforts i programvaran Autodesk Forma som analyserar byggnadernas
dagsljuspotential utifran berdkning av VSC, Vertical Sky Component samt
mojlighet till utblick mot himlen. Analysverktyget identifierar hur val
byggnadens olika fasader kan tillgodose dagsljuskrav.

N
y

I

Hunden 15

Hunden 15

Katten 6
Katten 6

Bild 25.

Konventionell fonsterdesign &r ofta tillracklig for att
tillgodose bra dagsljusférhallanden

Storre fonster eller medveten planldsning kravs
troligtvis

Svart att tillgodose tillrackligt dagsljus

Troligtvis omdjligt att uppna goda
dagsljusférhallanden
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Bild 26.

Konventionell fénsterdesign &r ofta tillracklig for att
tillgodose bra dagsljusférhallanden

Storre fonster eller medveten planlésning kravs
troligtvis

Svart att tillgodose tillrackligt dagsljus

Troligtvis omdjligt att uppna goda

dagsljusférhallanden

Resultaten fran dagsljusstudien visar att planforslaget paverkar narliggande
bebyggelses dagsljuspotential i fasad. Paverkan ar storst pa fasader mot
Skomakargatan (se Bild 25) och mot Kattgrand (se Bild 26). Analysen indikerar
ar att det ar “troligtvis omdjligt att uppna goda dagsljusforhallanden” 6ver hela
gaveln inom Katten 12 och 13 som vetter mot Kattgrand (Bild 26) samt stora delar
av fasaden mot Skomakargatan inom Hunden 16 (Bild 25). Analysen visar dven
att fasaden som vetter mot innergarden pa Katten 12 (Bild 26) far en paverkan
som indikerar att ”storre fonster eller medveten planlosning kravs”.

Bebyggelsen inom Hunden 16 som vetter mot Skomakargatan bestar av
hotellrum. Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allmédnna rad - avsnitt
6:322 anger att “rum eller avskiljbara delar av rum dar méanniskor vistas mer an
tillfalligt ska utformas och orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus ar
mojlig, om detta inte dr orimligt med héansyn till rummets avsedda anvandning.”
Boverket (2022) har fortydligat detta avsnitt med att “exempel pa fall da krav pa
tillgang till dagsljus &r orimligt med hansyn till den avsedda anvandningen av
rummet kan vara hotellrum dar man bara sover under begransad tid och inte
vistas i ovrigt.”

Beddmningen &r att planforslagets paverkan pa dagsljustillgangen inom
Hunden 16 inte omdjliggor att gallande krav och regler f6r byggnadens

anvandningsomrade kan uppfyllas.

Kravet pa dagsljus géller, som namnt ovan, rum eller avskiljbara delar av
rum ddr manniskor vistas mer an tillfalligt. I bostader innebar det exempelvis
utrymmen for daglig samvaro, matlagning, maltider samt somn och vila.
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Hygienutrymmen, garage och forrddsutrymmen ar exempel pa utrymmen dar
man inte vistas mer an tillfalligt, och dagsljuskraven galler alltsa inte for sddana
utrymmen.

Inom Katten 12 bestar den laga byggnadens fasad mot Kattgrand av
garageportar, tekniska installationer och liknande som uttrycker att denna
byggnad anvands for tekniska och logistiska syften. Byggnaden vid motet
mellan Kattgrand/Timmermansgatan visar redan i befintlig situation samre
forutsattningar for att tillgodose dagsljuskrav for stadigvarande vistelse.
Beddmningen ar att denna bebyggelses anvandning eller utformning inte
behover fordandras som konsekvens av detaljplanens genomforande och som
konsekvens paverkar till en mindre grad.

Vad géller norrfasaden som vetter mot innergarden inom Katten 12 visar
dagsljusanalysen att planforslagets genomforande kan medfora paverkan pa

en del av fasaden. Fasaden ar dock beldgen ndstan 30 meter fran planomradets
foreslagna bebyggelse vilket ar ett ett val tilltaget avstand for att sakerstalla
dagsljusinslapp. Resultatet tolkas darmed som en konsekvens av att denna del
av fasaden kommer fa delvis minskad utblick som konsekvens av den hoga
byggnaden, snarare dn att det paverkar dagsljusinslappet. Boverkets byggregler
avsnitt 6:33 anger att “minst ett fonster i rum eller avskiljbara delar av rum dar
manniskor vistas mer &n tillfalligt bor vara placerat sa att utblicken ger méjlighet
att folja dygnets och arstidernas variationer.” Planforslagets genomforande
bedoms darmed ha en viss paverkan pa utblicken fran dessa fonster, men inte av
omfattningen att det innebar att Boverkets byggregler inte kan foljas.

Gavelfasaden mot norr inom Katten 13 bestar av tva mindre fonster per
vaningsplan och som ér centrerade i fasaden och placerade néra varandra.
Detaljplanens genomforande innebar att Boverkets rekommenderade
dagsljusfaktor pa 1 % inte kan forvantas uppnas fran denna fasad. Trots att
planforslagets genomforande saledes innebar en stor paverkan pa denna fasads
mojligheter till dagsljusinslapp ar bedomningen att byggnadens utformning i
nuldget dr sddan att dessa fonster inte kan forvantas utgora ett avgorande bidrag
till att uppfylla dagsljuskraven interiort for byggnaden som helhet.

Dagsljus i tillkommande bebyggelse

Detaljplanen mojliggor delvis for bebyggelse som uppnar en okonventionell
bredd vilket innebér att dagsljus inte nar lika langt in i byggnaden endast med
fonster i fasad. En dagsljussimulering har utforts pa planforslagets hogsta tillatna
byggratt for att utreda forutsattningarna att tillgodose dagsljuskrav fran vaning
ett till sex.

Berdkningen av dagsljus ar utford i IDA ICE med Radiance som
berdkningsmotor, vilket dr industristandard, samt berdtning med hog precision.

Byggnaden antas besta av kontor. Dagsljuskravet enligt Boverkets byggregler ar
att stadigvarande arbetsplatser ska ha en dagsljusfaktorpa 1,0 %. Utredningen ar
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gjord i tidigt skede och planlosningarna dar antagna som oppna for att visualisera
dagsljusspridningen i rummen. Detta kan fungera som underlag till att avgora
vilka ytor som &r lampliga att nyttja som stadigvarande arbetsplatser.

Simuleringen utgar fran att byggnadens utformning innefattar ett atrium vid
den Ostra fasaden och syftar till att undersoka om denna atgard kan anses som
tillracklig for att uppfylla dagsljuskraven. Berdkningen ar utférd med tva fall: Fall

\ Bild 27. Dagsljussimuleringen undersdker hur ett atrium vid

den Ostra fasaden bidrar till att uppfylla dagsljuskraven pa
vaning ett till sex i byggnaden som planférslaget medger.

1 ar med glasade partier enligt Bild 27. Fall 2 dr berdknad med denna del som en
tat vagg, dvs enbart takfonstret.

Resultatfigurerna illustrerar grovhugget vilka ytor som ar lampliga att nyttja som
stadigvarande arbetsplatser. De lagre planen har ytor som dr ndgot morka. Detta
kan delvis avhjalpas genom att vélja ljusare kuldrer samt att eventuellt arbeta
med ljustransmittansen i glasen. Bild 28 visar vaningsplanet med samst dagsljus-
forhallanden och uppnar en median pa dagsljusfaktor (DF) pa 0,7%. Bild 29-31
visar hur dagsljusforhallandena forbattras for varje vaning upp.

Resultatet fran studien visar att ett atrium innebar att dagsljuskraven kan
tillgodoses i kombination med en medvetet utformad planlosning och
anvandning pa vaning ett till sex. Bedomningen ar att planforslaget mojliggor
bebyggelse som kan tillgodose manniskors behov for en god hélsa och trivsel pa
arbetsplatsen.

DFmedian 0,7 % DFmedian 0,6 %
b

B or1,0%

Bild 28. Vaning 2, Fall 1 (till vanster) och Fall 2 (till hdger).

B or<10% Omrade med DF21,0 % pa
halva rumsdjupet
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- DF21,0 % - DF<1,0 % Omrade med DF21,0 % pa
halva rumsdjupet

DFmedian 0,9 %
DFmedian 1,1 %

Bild 29. Vaning 3, Fall 1 (till vanster) och Fall 2 (till hdger)

DFmedian 1,3 %

- '

Bild 30. Vaning 4, Fall 1 (till vanster) och Fall 2 (till hdger)

DFmedian 2,1 % DFmedian 1,7 %

Bild 31. Vaning 5, Fall 1 (till vanster) och Fall 2 (till hger)
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar tio ar efter det datum planen vinner laga kraft.
Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla, men den kan da andras
eller upphéavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen dar huvudman for allméan platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Infart till det underjordiska garaget pa Katten 6 sker fran Hunden 16 via

en kulvert som anldggs under befintliga vatten- och avloppsledningar i
Skomakargatan. Utrymmet planldggs som kvartersmark for parkerings och utgor
ett komplement till den huvudsakliga anvandningen, bostader och centrum, pa
Katten 6.

Utrymmet dar kulverten ar beldget overfors via fastighetsreglering fran
Innerstaden 2:1 till Katten 6 och kommer saledes att urholka Innerstaden 2:1.
Luled kommun ansoker om fastighetsreglering for overforing av utrymmet.
Servitut for infart till forman for Katten 6 inrattas. Belastande fastigheter ar
Hunden 15 och 16. Katten 6 svarar for fastighetsbildningskostnaden.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut

Befintliga

Katten 6 har del i gemensamhetsanldggning Katten ga:2 som omfattar vagen
Kattgrand. For gemensamhetsanldggningen upplats utrymme inom bl. a Katten
6. Vagen ska hallas 6ppen for varutransporter till de i anldggningen deltagande
fastigheterna Katten 6, 12, 13 och 14.

Katten 6 kommer enligt planforslaget att utnyttja garageinfarten (port och ramp)
pa Hunden 16 for atkomst till kulverten. Porten och rampen ingar i gemen-
samhetsanlaggning Hunden ga:1 med dndamal garage. Deldgande fastigheter i
Hunden ga:1 ar Hunden 15 och Hunden 16.

Tillkommande

Servitut mellan Katten 6 och Hunden 16 gallande infart till kulverten pd Hunden
16 upprittas. Overenskommelsen ska bifogas ansékan om fastighetsreglering av
utrymmet. Agarna till Katten 6 ansvarar for att uppritta dverenskommelsen samt
bekostar Lantmateriets hantering av att godkdnna 6verenskommelsen.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi och exploateringsavtal
Exploateringsavtal ska ingas mellan Lulea kommun och dgarna till Katten 6. I ex-
ploateringsavtalet utvecklas flera av nedanstaende fragor, exempelvis kostnader
for aterstiallande av Skomakargatan.

Agarna till Katten 6 forvdrvar utrymme for kulvert inom Innerstaden 2:1 av Luled
kommun, vilket medfor en kommunal intakt.

Agarna till Katten 6 svarar for samtliga lantméterikostnader som kan hanforas till
detaljplanens genomforande.

Agarna till Katten 6 bekostar aterstillande av gatan till ssmma standard som
innan anlaggandet av kulverten.

Kommunen erlagger kostnader for gatans standardhojning.

Ett planavtal upprattas mellan fastighetsagaren till Katten 6 (Folkets
Energihus c/o Naiden) och kommunen. Planavgift ska darfor inte tas ut vid
bygglovsansokan.

Exploatoren erldgger kostnader for lagfart, bygglov, el- och fjarrvarmeanslutning
m.m. enligt gdllande taxor.

Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall och konsekvenserna av detta

ar under arbete och kommer att utvecklas till granskningshandlingen.
Exploateringsavtalet ska vara fardigstallt tills dess att detaljplanen behandlas for
politiskt antagande.

Tekniska fragor
Mgijlighet finns att ansluta sig till kommunalt vatten och avloppssystem,

fjarrvarme, tele samt till el genom att bli hogspanningskund.
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Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med
andra kommunala forvaltningar och konsulter. Utredningar i planarbetet har
utforts av foretagen AFRY, Tyréns, Clarholm Energi- & Klimatanalys AB och

Tengbom, se avsnitt "Utredningar och underlag” pd sida 4.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Avdelning stadsplanering 2023-12-04

Frida Lindberg Sofia Andersson
Planchef Planarkitekt
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