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Inledning
Bakgrund, syfte och huvuddrag

Planens huvudsakliga syfte ar att prova forutsattningarna for en andamalsenlig
markanvandning, samt en pa- och ombyggnad av befintlig byggnad pa fastighe-
ten Raven 20.

Idag anvéands byggnaden for hotell, kontor och handel. Gillande detaljplan tilla-
ter bostader. Detaljplanen syftar till att enbart planldaggas for centrum [C].

Befintliga byggnader mot Storgatan och Skeppsbrogatan &r 6 vaningar.
Planforslaget innebar att del av byggnaden mot Storgatan byggs pa med en res-
taurangdel samt mojlighet till takterrass. Planen majliggor likasa for takterrass pa
befintlig byggnadsdel mot Skeppsbrogatan. Pa innergarden mellan Storgatan och
Skeppsbrogatan foreslas del av den nuvarande byggnaden i en vaning byggas pa
med fyra vaningar samt en innergard.

Plandata

Planomradets lage och areal
Planomradet ar beldget i Luled centrum och ar cirka 0,30 hektar stort.
Detaljplanen omfattar fastigheten Réven 20.

Planomradet avgrinsas av Storgatan i soder och Skeppsbrogatan i norr. En min-
dre del av Storgatan och Skeppsbrogatan dr med i planomradet. Pa dstra sidan
om planomradet finns fastigheterna Raven 16, 17 och 12. P4 véstra sidan om
planomradet finns fastigheterna Raven 14 och 19.

Markégoférhallanden
Fastigheten Réaven 20 dgs av Galédren i Lulea AB. Innerstaden 2:1 dgs av Lulea
kommun.

8

p— Y
-
-
-
-

\
K _—,’»*"—'TO,‘R‘SKENV \ Y

Planomradet markerat i rott.



Planprocessen

Planférfarande

Detaljplanen handlaggs med sa kallat standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900), 5 kap. Standardforfarande anvands om detaljplanen &r
forenlig med kommunens Oversiktsplan, om den inte ar av betydande intresse for
allméanheten eller i Ovrigt av stor betydelse, och om den inte antas leda till bety-
dande miljopaverkan. Detaljplanen samrads med en begransad samradskrets.

Tidplan

Detaljplanen har stallts ut for samrad under andra kvartalet ar 2021. Enligt preli-
minar tidsplan beddms planen stéllas ut for granskning under kvartal 3 ar 2025.
Detaljplanen bedoms preliminart antas under kvartal 4 ar 2025 eller kvartal 1 ar
2026.

Handlingar
Planhandlingar
— Plankarta med bestammelser och illustration.

— Planbeskrivning (denna handling)

- Samradsredogorelse

Plankartan och planbestimmelserna ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen
och illustrationskartan utgér komplement till plankartan och planbestimmelser-
na, men saknar egen rattsverkan.

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

— Grundkarta
— Fastighetsforteckning

Utredningar som bifogas
- Kv Raven 20 Trafikbuller, 2020-06-30, rev 2021-03-09 (Tyréns AB, 2020)

Ovriga utredningar (som inte bifogas)
Dessa handlingar finns tillgangliga pa kommunens hemsida fram till dess att
planen vinner laga kraft.

— Antikvariskt utlatande kv Raven i Luled, 2019-04-18 rev 2022-01-25
(Rat&Dragon, 2019)

— Provtagning av inomhusluft, 2019-07-25 (EFKAB, 2019)

— PM Provtagning av Porgas Raven 20, 2023-06-22 (WSP, 2023)

— Konceptuell modell, 2025-06-11 (WSP, 2025)



Tidigare stallningstaganden

Planer

Oversiktsplan 2020

Enligt gallande 6versiktsplan ska Lulea centrum fortatas och fa ett 6kat antal in-
vanare. Inom planomradet foreslas bebyggelsen omfatta 4-5 vaningar och maxi-
malt 10-12 vaningar for enstaka projekt.

Aktuellt planforslag bedoms vara forenligt med géllande 6versiktsplan.

Utvecklingsplan Centrum (under framtagande)

En precisering av stédllningstagandena i 6versiktsplanen ar under framtagan-

de inom det pagdende arbetet med utvecklingsplan for Lulea centrum (UP
Centrum). I samradsversion av UP Centrum anges att fler manniskor ska bo

och jobba i Luled centrum. Utbyggnad och fortatning ska mojliggora nya bosta-
der och arbetsplatser. Stadens kulturmiljoer ska bevaras, nyttjas och utvecklas.
Butiker, caféer och restauranger ska pragla stadsrummet pa markplan, vilket ger
ljus och liv som bidrar till trygghet. Lulea ska formas for ett hallbart resande. Fler
ska kunna leva och arbeta centralt samtidigt som klimatpaverkan, buller och luft-
fororeningar ska minskas. Gaende, cyklande och bussdkande ges foretrdde med
prioriterad kollektivtrafik, utbyggt cykelvagnat och fler gangstrak.

Aktuellt planforslag bedoms vara forenligt med samradsforslaget i UP Centrum.

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser
Planen beror eller tangerar omraden med gallande planer enligt nedan:

Plannr | Aktbeteckning | Namn Laga kraft

A070 | 25-LUL-A70 | Stadsplan for Luled stad betr. kvarteren 1946-03-29
Vargen, Tigern, Vesslan, Illern, Lejonet m.fl.

PL140 |25-P96/20 Detaljplan for del av innerstaden, Riaven 19 | 1994-10-11

Gallande detaljplan Stadsplan for Luled stad betr. kvarteren Vargen, Tigern,
Vesslan Illern, Lejonet m.fl. (A070) tillaiter markanvandning for bostadsandamal.
Detaljplanen reglerar hogsta vaningshojd till fyra.

Denna byggratt tillats i kvarterets delar som ligger ut mot Skeppsbrogatan och
Storgatan. Inne i kvarteret, pa innergarden, begransas majligheter till att bebyg-
gas med bade prick- (mark som ej far bebyggas), kors- (mark for mindre gards-
byggnader) och cirkelmark (mark for terrass- och gardsoverbyggnader).

For att sdakerstdlla den markanvandning [C] och utokad byggratt i enlighet med
aktuellt planforslags syfte kravs en dndrad detaljplan. Planen avser inte langre
att tillata bostader [B] i enlighet med gallande detaljplan, och har darfor plockats
bort i aktuellt planforslag.

Planen (A070) kommer i delar upphévas i och med att den nya detaljplanen far
laga kraft.



Planomradet tangerar i nordvast mot detaljplan for del av innerstaden, Raven

19 (PL140). Denna detaljplan tillater markanvandning bostader och kontor samt
handel i gatuplanet. Narmast planomradet regleras for innergard och i norr samt
vaster tillats en hogsta takfotsh6jd mot gatan upp till +20,6 meter ovan gata.
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Gallande plan, Stadsplan fér Luled stad betr. kvarteren Vargen, Tigern, Vesslan lllern, Lejonet och Raven, samt
del av Jdrnvdgsomrade (A070).

Kommunala beslut i 6vrigt
Kommunstyrelsen beslutade den 11 februari 2019 att ge Stadsbyggnadsndmnden
i uppdrag att upprétta ett forslag till detaljplan for Raven 20.

Stadsbyggnadsnamnden avser att besluta om antagande av planen under forut-
sdttning att inga betydande avvikelser har skett fran uppdragsbeskrivning/plan-

uppdrag.

Riksintressen
Planomradet berors av foljande riksintressen:

— Riksintresse for friluftsliv (3 kap. 6 § MB)

— Riksintresse for kommunikationer, flygplats, flyghinder influensomrade
(B kap 8 § MB)

— Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § MB)

— Riksintresse for Norrbottens kust och skargard omraden som har sarskilt
stora varden for turism och rorligt friluftsliv (4 kap 1, 2 §§ MB)

Detaljplanens genomforande bedoms inte innebéra en negativ paverkan pa riks-
intressenas varden.



Strandskydd

Generellt strandskydd géller 100 meter fran strandlinjen enligt miljobalken 7 kap.
14 §. Planomradet ligger mer dn 100 meter fran strandlinjen och berérs darfor inte
av strandskyddsbestammelserna.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. miljobalken. Det finns miljokvalitetsnormer
(MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det hand-
lar om de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for
utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga olagenheter. Vid planering och planldggning ska
hénsyn tas till gdllande miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av MKN for luftkvalitet och vattenkvalitet. Luled kommun
omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende omgivningsbuller.

Planomradet ligger i anslutning till Skurholmsfjarden. Detaljplanens genom-
forande bedoms inte medfora nagon statusforsamring i recipienten eller nagon
negativ paverkan pa mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen god ekologisk
och kemisk status.

Detaljplanens genomférande bedoms heller inte paverka miljokvalitetsnormerna
for luft eftersom ingen till mycket liten trafikokning ar att vanta.

Mellankommunala férhallanden
Detaljplanen beror inga mellankommunala forhallanden.

Bedémning av betydande miljépaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersoka om genomforandet av planen,
programmet eller andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Enligt 6 kap 6 § MB ska undersokningen identifiera omstandigheter som talar for
eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad gallande undersdkning om bety-
dande miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB.

Kommunens bedémning

Kommunens sammanvagda bedomning ar att detaljplanen kan komma att
paverka flera aspekter, men att dessa inte ar av sadan storlek eller karaktar att
en betydande miljopaverkan kan riskeras. Forslaget som provas i detaljplanen
innebar en fortdtning av innergard samt ut mot Storgatan vilket kan innebéra
foljdeffekter pa omgivningen, varvid fragor sdsom stadsbild, skuggnings- och
insynspaverkan ska studeras vidare. Dagvatten och eventuella mark- eller vat-
tenfororeningar likasa. Paverkan pa samt hur planen ska forhalla sig till intillig-
gande kulturhistorisk intressant bebyggelse ska studeras sarskilt. Kommunen
bedomer ddarmed att en sdrskild miljokonsekvensbeskrivning enligt MB 6 kap 11
och 12 §§ inte ska upprattas.



Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsen har i ett yttrande daterat 2019-04-26 delat kommunens bedémning,
att planens genomfdrande inte kan innebéra risk for betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen anser att planarbetet kan bedrivas utan miljokonsekvensbeskriv-
ning.

Beslut
En strategisk miljobedomning har darfor inte upprattats.

Forutsattningar och férandringar

I detta avsnitt redovisas detaljplanens forutsattningar, forandringar och tankbara
konsekvenser, samlat under varje rubrik.

Naturmiljo

Hela planomradet har varit bebyggt sedan 1800-talet. Marken é&r i sin helhet
bebyggd eller hardgjord. Inom planomradet finns sma mojligheter att tillskapa
storre ytor for vegetation i markplan. Planforslaget innebar att en innergard och
takterrasser med majlighet till plantering iordningstalls samt att en mindre yta
for dagvattenmagasin mojliggors.

Bebyggelse

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag kontor, handel och hotellverksamhet. Under hela
fastigheten Raven 20 finns ett underjordiskt garage. Befintliga byggnadsdelar
inklusive det underjordiska garaget uppfordes pa 1960-70-talet. I samband med
detta gravdes fastigheten ur. Byggnaderna har genomgatt omfattade fasadreno-
vering framforallt mot Storgatan. Mot Storgatan och Skeppsbrogatan ar bebyg-
gelsen fyra och fem vaningar hog. Pa innergarden finns en byggnad i en vaning
genom hela fastigheten som binder samman de tva byggnaderna mot gatan. Mot
Storgatan och Skeppsbrogatan har storre bursprak tillforts byggnaden under
senare tid. Burspraken har en lutning om cirka 7 grader fran fasad med start 1,8
meter fran fasadlinjen. Fasad mot Storgatan &dr i mork sten med en vertikal karak-
tar. Fasad mot Skeppsbrogatan ar i ljust tegel med en horisontell karaktar.

Omgivande kvarter bestar av typisk innerstadsbebyggelse med byggnader place-
rade i fastighetsgrans, sma innergardar och anvénds ofta for handel och kontor,
men dven en del bostdder. Byggnadshojderna ar cirka 4-5 vaningar.

Markanvindning

Aktuellt planforslag majliggor att hela fastigheten Réaven 20 far anvandningen
centrum [C]. For delar av planomradet som sticker ut 6ver befintlig gatumark
regleras omradet med [(C1)] och [(C2)] som tydliggor att omraden avser yta ovan
markniva. I bestammelsen tydliggors dven i vilken hjdniva over nollplan som
markanvandningen géller.



Planomrade markerat i rott.

Med anvéandningen centrum [C] avses all sadan verksamhet som bor ligga
centralt, eller pa annat sétt vara latt att na for manga manniskor. Centrum &ar en
samlingsanvandning som &r lamplig att anvanda dar syftet ar att det ska finnas
en blandning av verksamheter. I centrum ingar en rad olika verksamheter som
ocksa kan aterfinnas i andra anvandningar. Dar ingar till exempel butik, kontor,
restaurang, hotell, samlingslokaler samt annan service. Befintlig anvandning av
majoriteten av planomradet dr hotell och avses fortsatt bedrivas som huvudsaklig
markanvandning inom planomradet.

Inom anvandningen bedoms tillfallig vistelse avseende hotellverksamhet i form
av long-stay inrymmas. Syftet med longstay-verksamheten &r att vara ett kom-
plement till befintlig hotellverksamhet och bedrivas inom ramen for den verk-
samheten. Verksamhetens art, omfattning och omgivningspaverkan bedéms for
long-stay vara densamma som for annan hotellverksamhet inom planomradet.
Long-stay verksamheten bedoms inom ramen av detta vara boende av tillfallig
karaktar.

Nuvarande markanvandning i gdllande detaljplan &r bostader. Nuvarande plan-
forslag mojliggor enbart for hotellverksamhet da bostader inte langre ar aktuellt.

Endast lokaler for centrumandamal samt trapphusentreér far finnas i bottenva-
ning pa byggnaders sida vand mot huvudgata. Med centruméandamal avses an-
vandning av mer allmant tillganglig, exempelvis restaurang eller butik och som
inte rum for tillfalligt boende.

Detta sdkerstélls via egenskapsbestammelse f4. Syftet dr att varna om stadslivet
mot bade Storgatan och Skeppsbrogatan.

Byggritt
Detaljplanen majliggor for en pabyggnad med en vaning pa del av befintlig

byggnad mot Storgatan. Detaljplanen majliggor ocksa for en pabyggnad med



fyra vaningar pa befintlig byggnad inne i kvarterets vastra del. Inne i kvarterets
Ostra del mojliggor detaljplanen att den 6ppna ytan byggs pa med en vaning
(schakt eller fyllning ar inte aktuellt). Detta med syfte att skapa en samman-
hallande utemiljo i kvarterets Ostra del. Planforslaget innebar ingen forandring av
byggratt for planomradets norra del mot Skeppsbrogatan.

I aktuellt planforslag regleras byggratten inom fastigheten genom hogsta nock-
hojd dar byggnader utan takterrass avses uppforas. Dar takterrass majliggors
regleras hojden med hogsta byggnadshdjd.

Befintliga bursprak regleras genom egenskapsbestimmelse fs som anger att
minsta fria h6jd mellan underkant byggnad och gata ska vara 3,5 meter. Fasad pa
bursprak ska uppforas med maximal vinkel om 7 grader fran 1,8 meter ut fran fa-
sadlinje. Syftet med bestammelsen ar att sdkra fri passage for gatuutrymmet samt
att reglera bursprakets nuvarande form. Bestimmelserna omfattas av parentes pa
plankartan for att tydliggora att de avser yta ovan markniva.
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Réven 20 befintliga byggnadshdjder (ej inméatt).
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Skeppsbrogatan
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Réaven 20 byggnadshojder vid genomfért planforslag. (gult = befintlig bygg-
nadshdjd, rosa=tillkommande byggratt)

Innergird och takterrasser

Mot Storgatan samt Skeppsbrogatan majliggors att takterrass kan anldggas pa del
av befintlig byggnads tak. Ovanpa innergard mdojliggors dven takterrass. Detta
regleras i detaljplan med egenskapsbestammelse (f, och f3).

Friyta tillh6rande planomradets mojliga anvandning [C] kan 16sas pa innergar-
den. Denna friyta uppfors pa ett nytt upphojt bjalklag ovanpa befintlig byggnads-
del och obebyggd (asfalterad) yta for sophantering. Takterrassen som foreslas pla-
ceras indragen minst 1,5 meter fran fastighetsgréans ar val tilltagen och har goda
mojligheter att uppforas for saval sociala moten, avskildhet samt lek. Innergarden
regleras i detaljplanen genom att byggnadsarea och byggnadshdjd begransas.

Nedan ses illustration 6ver befintliga byggnader pa Raven 20 samt vad detaljpla-
nen syftar till att majliggora (tillkommande byggratt samt terrasser).

Fotomontagen syftar till att illustrera hur en pabyggnad av byggnad mot
Storgatan kan komma att se ut utifran tva vyer langs med Storgatan.

11
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Takterrasser samt innergard illustreras. Takterrasser mojliggérs pa befintligt tak bade pa byggnad mot Storgatan
samt Skeppsbrogatan. Innegard méjliggérs pa upphdijt bjélklag en vaning upp fran befintlig markniva.

Réaven 20 befintliga byggnadshojder.

.\'

Réaven 20 byggnadshdjder vid genomfért planforslag. (gult = befintlig bygg-
nadshdjd, rosa=tillkommande byggréatt, gront=takterrass)
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abyggnad Réaven 20, vy fran
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byggnad Réven 20, vy frdn Gula paviljongen.
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Kulturhistorisk vardefull miljo

Historik

Planomradet ligger langs med Storgatan i Luled centrum. Lulea centrum ar
framforallt format av den stadsplan som upprattades efter stadsbranden 1887.
Den nya stadsplanen hade en ratvinklig rutnatsstruktur med i huvudsak tre olika
gatubredder. Syftet med de bredare gatorna var att fungera som brandgator med
dubbla tradrader. De skulle ocksa ge ljus och luft till den tranga, morka stadskar-
nan samt rymma den infrastruktur som behdvde byggas ut for vatten, avlopp och
energi.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Enligt kommunens bebyggelseinventering fran 2015-2016 finns det kulturhisto-
riskt vardefulla byggnader angransande till planomrdadet i vaster.

Pa fastigheten Réven 14 finns byggnader som ar utpekade som sarskilt kulturhis-
toriskt intressanta. P4 fastigheten Raven 19 finns bade kulturhistoriskt intressant
byggnad samt byggnader som identifierats som tidstypiska.

Inom ramen for aktuellt planuppdrag har ett sarskilt antikvariskt utlatande upp-
rattats fOr att redovisa hur planforslaget paverkar kulturmiljon och de kulturhis-
toriska vardena pa de angransande fastigheterna.

; AL\ Tt ~
Byggnader med utpekade kulturmiljévarden i bebyggelseinventering 2015-2016. Planomrade markerat i rott.
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Réiven 14 hus 1 (Sarskild kulturhistoriskt intressant)

Hus 1 pa Raven 14 ar placerad i fastighetsgrans mot Kungsgatan och Storgatan
och ar ssmmanbyggd med byggnad pa Raven 20 (planomradet) i 6st. Byggnaden
ar uppford i tre vaningar, i ljus puts med ett sadeltak i bandtackt plat.

Byggnaden ar uppford under 1930-talet nar den tidigare bebyggelsen brann ner.
Den har en central plats i stadsbilden dar det enkla formspraket, tydliga fonste-
raxeln, putsfasaden och de omsorgsfullt arbetade entréerna ar uttryck for klassi-
cismen. Volymer och proportioner ar idag bevarade. Byggnaden har ett tydligt
miljovarde med en central plats i stadsbilden och som foretradare for en arkitek-
tonisk stil.

Riven 14 hus 2 (Sarskild kulturhistoriskt intressant)

Hus 2 pa Raven 14 ar placerad i fastighetsgrans mot Kungsgatan och samman-
byggd med hus 1, Réaven 14. Byggnaden ar uppford i tva vaningar, i ljus plat med
ett sadeltak i bandtackt plat med tva tydliga takkupor mot Kungsgatan.

Huset byggdes under 1800-talets andra halft, ursprungligen med putsfasader och
enkla detaljer som listverk och dekoration. Anmarkningsvart ar husets trafonster
och takkupor. Den laga volymen och de &dldre detaljerna berattar om ett dldre
samhaélle med byggnadens funktion som butik och bostad. Det ar troligtvis enda
byggnaden i Luled stad som minner om byggnadssatt och butiksverksamhet och
som fortsatter brukas. Entréerna till butikerna tillkom senare, men ar val utfor-
made och omsorgsfullt uppforda i trd. Byggnaden med dess volym och detaljer
gor den anmarkningsvard i sin lilla skala vilket dr pafallande tydlig i sin nuva-
rande miljo.

Raven 14, hus 1.
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Réaven 14, hus 2.

Riven 19 hus 2 (Kulturhistoriskt intressant)

Hus 2 pa Raven 19 ar placerad i fastighetsgrans mot Kungsgatan och
Skeppsbrogatan och ar sammanbyggd med hus 3 pa Raven 19 och byggnad pa
Réaven 20 (planomrade).

Byggnaden ar uppford i fyra vaningar, i tegel, laglutande sadeltak i tegelimiterad
plat samt balkonger och bursprak.

Byggnaden uppfordes omkring 1940 i modernistisk stil. Byggnaden ar vilbeva-
rad dar de kantiga burspraken med balkonger, garageinfart med &verljusfonster i
trd och den tandade frisen i takfoten dr anmarkningsvard.

Raven 19, hus 2.
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Réven 19 hus 3 (Tidstypisk)

Hus 3 pa Rdven 19 ar placerad i fastighetsgrans mot Kungsgatan och samman-
byggd med hus 2 pa Raven 19. Byggnaden ar uppford i fem vaningar, i tegel och
laglutande sadeltak.

Byggnaden ar uppford i borjan av 1960-talet i ett intressant arkitektoniskt moder-
nistiskt formsprak. Horisontella partiet med fonsterrader ar mer framskjutande
och avslutas med nagot indragna balkonger. De tva forsta vaningarna har en
underordnad betydelse. Trots forandringar har byggnaden kvar sin ursprungliga
lekfulla karaktdr och anmarkningsvart ar flera originaldetaljer med butikernas
pelare, kopparplat langs fasaden, trapanel i entréerna med mera.

Raven 19, hus 3.

Efter samrad har ett kompletterande antikvariskt utlatande (Kv Raven i Lules,
Antikvariskt utlatande, Rat & Dragon 2022-01-25) tagits fram, fortsattningsvis
kallat “utlatandet”. Detta for att kunna svara pa fragor om kvarterets talighet
aven for kvarterets Ostra del, innefattande Raven 12, 16 och 17. Utlatandet ger
aven forslag pa hur negativa effekter pa befintliga kulturmiljovarden och kvarte-
rets karaktar kan minskas.

Slutsatserna i utlatandet ar att det som ger minst paverkan pa samtliga av kvar-
terets befintliga byggnader, kvarterets karaktar och stadsbilden som helhet dr en
minskning av foreslagen byggnadsvolym med tva vaningar eller mer. Utlatandet
visar dock att det dven finns andra satt att minska negativ paverkan, sdsom att
anvanda andra av de arkitektoniska forhallningssatt som tidigare anvants i kvar-
teret. Tidigare ny bebyggelse har tillatits vara samtida och med en egen arkitekto-
nisk kvalitet, samtidigt som det gjorts anpassning till befintlig bebyggelse.
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Exempel pa detta ar indraget 6versta vaningsplan och anpassning av fasad-

liv langs gatorna. I utlatandet lyfts bland annat att minskad paverkan daven fas
genom att lata den foreslagna utformningsbestammelsen (f1) galla for hela den
byggnadsvolym som gar genom kvarteret. Detta eftersom en enkel och neutral
utformning av fasader gor att den fond som skapas lattare kan lasas bort av
betraktaren. Befintliga byggnader och stadsbilden kommer da att storas i nagot
mindre omfattning.

Utifran utldtandet bedoms planforslaget innebara negativ paverkan pa kul-
turmiljovarden inom kvarteret, men genom att skapa en fond som lattare kan
lasas bort av betraktaren anses den negativa paverkan inte bli betydande.
Planbestammelsen [f1] har darfor justerats pa plankartan och i planbeskrivningen
for att gdlla bade at Oster och at vaster inom den centrala byggratten.

Réven 12

Pa platsen fanns tidigare ett dldre trahus dar konsums restaurang fanns. Befintlig
byggnad ar ett hornhus som ytterligare markeras genom ett hangande horn-
torn. Arkitektoniskt finns inslag av postmodernism da byggnaden “1anat” flera
historiska arkitektoniska element. Exempelvis horntornet som &r vanligt fore-
kommande i det sena 1800-talets byggande och aterfinns pa flera byggnader

fran den tiden i centrala Luled, tex i Kv Orren och Kv Gésen (Stationsgatan-
Hermelinsgatan).

Raven 12

Réven 16

Réven 16 byggdes 1939. Den ursprungliga arkitektoniska karaktaren ar till stora-
delar kvar till exempel vad galler fonstersattning och volym. Gardssidan ar mer
forandrad.
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Réaven 16

Utformningsbestammelser kopplat till kulturmiljé
For att varna och ta hansyn till den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen intill
planomradet regleras del av planomradet med utformningsbestimmelse.

Pa den tillbyggnad som foreslas pa innergarden ska fasader mot vast och st
utforas i tegel i en enhetlig ljus kulor f,. En del av fasaderna kommer synas fran
Kungsgatan i ett slapp mellan byggnaderna.

Stadsbild

Bebyggelsen i Luled centrum uppvisar en stor variation i alder, placering pa
tomten, material, hojder och fargsattning. Det vanligaste monstret i centrum har
varit att placera byggnader langs med gatan i fastighetsgrans, men méangder av
undantag finns.

Storgatan ar ett viktigt handelsstrak, gagata samt motesplats och darmed en
mycket viktig allman plats i Luled centrum. Gatan ar 24 meter bred och bilfri
mellan Kungsgatan och Nygatan. Bebyggelsen langs med Storgatan ar ca fyra till
sex vaningar hog ofta med den Gversta vaningen indragen. Alder, material och
fargsattning varierar stort.

Planforslaget innebar att en mindre del av bebyggelsen langs med Storgatan maj-
liggor pabyggnad med en vaning. Det befintliga burspraket har dock begréansats

till befintlig hojd, dock med mdjlighet att anldgga takterrass ovan. Byggnadshojd,
utformning och gestaltning paverkar hur gaturummet langs med Storgatan upp-
levs. Det ar sarskilt viktigt att varna den allméanna gatan langs med Storgatan da

mycket folk ror sig och vistas har.
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Offentlig och kommersiell service

Fastigheten Raven 20 angransar till Storgatan (Luleas huvudsakliga handels-
strak) samt mot Skeppsbrogatan. Detta innebar att kvarteret ar val forsorjt med
kommersiell service av alla slag. Inom planomradet finns det redan i nulaget
kommersiell service i form av matvarubutik m.m. Planforslaget mojliggor fortsatt
forekomsten av kommersiella lokaler pa Raven 20 och planens genomforande
innebar ett tillskott pa lokalyta pa fastigheten.

Trafik

Gatunat
Planomradet angransar mot Storgatan som har en gatubredd om 24 meter och
mot Skeppsbrogatan som ar 18 meter bred.

Gang- och cykeltrafik

Storgatan ar Luleas storsta fotgangarstrak och gagata. Storgatan ar delvis bil-

fri. Narmast planomradet langs med Storgatan finns trottoarer pa bagge sidor.
Skeppsbrogatan norr om planomradet dr forsedd med trottoarer pa bagge sidor
samt cykelbana pa dess sddra sida. Planforslaget innebar ingen forandring av na-
gon av dessa tva intilliggande gator. Tillgangligheten till planomradet for gang-
och cykeltrafikanter bedoms vara god.

Biltrafik
Planomradet gransar till Skeppsbrogatan i norr, och Storgatan i sdder.
Tillgdngligheten till planomradet dr god. Trafikmangder redovisas nedan.

Viigavsnitt ADT ADT Andel tung | Hastighet
Prognosiret (%) (km/h)

Nuvarande 20 4%

Skeppsbrogatan 2331 2400 7,0 30

(Kungsgatan -

Hermelinsgatan)

Kungsgatan 7283 7400 3,0 30

(Skeppsbrogatan -

Magasingatan)

Storgatan 2295 2400 3,0 30

(Kungsgatan -

Hermelinsgatan)

Fastigheten angors via Skeppsbrogatan och nedfart till underjordiskt garage. Alla
varutransporter till fastigheten sker via Skeppsbrogatan.

Planens genomforande bedoms inte innebara nagon markbar 6kning av trafiken
pa Skeppsbrogatan, i och med att den tillkommande exploateringen inom plan-
omrdadet enbart mojliggor for centrumverksamhet.
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Kollektivtrafik

Direkt Oster om kvarteret dar planomradet ligger finns Lulea busstation och
Lulea jarnvagsstation. Flera busshallplatser for bade lokal- och regional buss-
trafik finns langs med Skeppsbrogatan. Planomradet har goda forhallanden for
kollektivtrafik, bade lokalt, regionalt samt nationellt.

Parkering
Utanfor planomradet pa Storgatan finns gatuparkering samt taxiangoring.

Inom fastigheten finns 61 bilparkeringsplatser i nedgravt parkeringsplan.
Parkeringsberdkningen har genomforts 2019-04-01. Av dessa 61 nyttjas 41 platser
till verksamheter inom fastigheten. 16 platser hyrs ut till andra externt och det
finns 4 lediga platser.

Huvudprincipen i parkeringsnormen &r att all parkering for boende och verk-
samheter ska ske inom den egna fastigheten. Avsteg fran gallande parkeringstal
for bil kan vara mgjligt till exempel om det aktuella omradet har en sérskilt gynn-
sam lokalisering, med avseende pa mojligheten att g, cykla eller dka kollektivt,
om det finns en bilpool, uppvarmda cykelgarage eller en parkerings- och resepo-
licy som gynnar ett hallbart resande. Planomradet ar centralt belaget med narhet
till bade service och bra kollektivtrafik, vilket mojliggor for ett hallbart resande.

Grona p-kop kan utifran detaljplanens forutsattningar implementeras och minska
parkeringsnormen med 20 %. Detta utifran att detaljplanen har ett sarskilt gynn-
samt lage i relation till viktiga malpunkter (bland annat service och knutpunkter
for kommunikation), goda mojligheter att nyttja kollektivtrafik med tanke pa nar-
het till hallplatser och turtathet, samt att klimatskyddade uppvarmda cykelforrad
med tillgang till pump och med mgjlighet att kunna ladda elcyklar anordnas i
befintligt garage.

Parkeringsbehovet bedoms, enligt gillande parkeringsnorm, kunna inrymmas
pa de platser som i dagsldget inte anvands for att tacka fastighetens nuvarande
behov.

Angdring/varumottag/utfarter
Varumottag sker via infart till fastigheten fran Skeppsbrogatan. Avses att ske fort-
satt pa samma satt vid ett genomforande av foreslagen detaljplan.

Infart/utfart till parkeringsgarage sker likasa fran Skeppsbrogatan.

Tillganglighet

Byggnader och friytor inom fastigheten ska vara tillgangliga for alla vilket bland
annat staller krav pa att entréer utfors utan nivaskillnader eller andra hinder.
Boverkets byggregler (BBR) géller for att sdkerstdlla att en god tillganglighet
uppnas, bade for omgivande mark och inom byggnaden. Tillganglighetskraven

regleras inte i detaljplanebestimmelserna utan {6ljs upp i kommande bygglovs-
skede.
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Markforhallanden

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar de ytliga jordlagren inom fastigheten Raven 20
och Ost/nordost om denna av silt och lera med ett ovanliggande lager av fyllning.
Pa angransande fastigheter mot norr, vast och soder bestar jordarterna av moran
med ett ovanliggande lager av fyllning. Jordlagrets maktighet inom Raven 20 &r
inte kant, men geotekniska utredningar i naromradet visar att fyllningen ar 1-2,5
meter tjock, foljt av lager av organiskt material, lera och silt, och under detta hart
packat friktionsmaterial. Jordlagren ar ca 3-5 meter maktiga inom majoriteten av
Réven 20, men nagot tunnare i den norra delen. Jorddjupet varierar i naromradet
mellan 5 och 15 meter.

Risk for ras och skred

Planomradet ar flackt och omfattas enligt jordartskartan inte av rasbendgna
jordarter och ligger inte inom SGU:s utpekade riskomréade for ras- och skred.

Markradon

Planomradet ligger inom omrade med lokala forekomster av hogradonmark
enligt Luled kommuns radonriskundersokning fran 1987. Byggnader ska alltid
uppforas radonsakra enligt Boverkets byggregler (BBR).

Foérorenad mark

WSP Sverige AB har fatt i uppdrag av Lulea kommun att skapa en konceptuell
modell for att beskriva fororeningssituationen pa fastigheten Réaven 20 i Lulea.
Syftet ar att forsta hur fororeningar sprids och exponeras inom fastigheten

(WSP, 2025). Modellen ska ocksa identifiera kunskapsluckor och bedéma behovet
av ytterligare miljotekniska undersokningar eller saneringsatgarder for att undvi-
ka exponering vid framtida markarbeten.

Under 2023 genomfordes provtagning av porgas i sex punkter pa byggnadens
kallarplan for att undersoka paverkan av klorerade alifater i marken. Resultaten
visade forhojda halter av tetrakloreten (PCE) och dess nedbrytningsproduk-

ter under bade norra och sodra delen av byggnaden. Tidigare provtagning av
inomhusluft 2019 visade spar av PCE och trikloreten (TCE) pa kallarplanet, men
halterna understeg jamforvarden.

Konceptuell modell

Kemtvéttsverksamhet har bedrivits pa fastigheten sedan 1966, med hantering av
tetrakloreten. Tva separata kemtvattar fanns enligt bygglovsritningar fran 1967,
men platsen for den andra kemtvétten dr okand. Det fanns flera apparatrum och
cisterner pa kallarplanet, men innehallet i cisternerna ar oklart. Arligen uppkom
cirka 300 kg destillatoravfall fran kemtvattmaskinerna. Begransade undersok-
ningar visar forhojda halter av PCE och dess nedbrytningsprodukter i porgasen
under byggnaden, vilket indikerar markpaverkan. Fororeningssituationen under
byggnaden och i angransande fastigheter ar oklar. Historiska ritningar visar aven
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ett pannrum, vilket tyder pa mgjlig hantering av oljekolvaten.

Den storsta risken med den nuvarande markanvéandning ar inandning av foro-
reningar i gasform, sarskilt inomhus i byggnader ovanfor eller nira fororenad
mark eller grundvatten. Eftersom omradet till storsta del ar hardgjort bedoms
direktkontakt med fororenad jord eller grundvatten som osannolik. Vid markar-

beten kan dock manniskor exponeras for fororenad jord eller gas genom hudkon-

takt, oavsiktligt intag eller inandning.

Osikerheter och kunskapsluckor
Utifran vad som sammanstallts av WSP har foljande osakerheter och kunskaps-
luckor identifierats:

Fororeningssituationen i marken ar inte kand.

Jord och grundvatten har inte provtagits inom fastigheten, endast
porgas. Darmed ar inte fororeningssituationen i jord och grundvatten
kand inom fastigheten, det dr darfor svart att bedoma om fororeningen i
porgas harstammar fran en fororeningskalla inom Réaven 20 eller om den
beror pa paverkan fran en gasplym fran férorening inom angransande
fastighet dar klorerade alifater ocksa hanterats/misstankts ha hanterats.
Det dr darmed svart att bedoma exponeringsrisken vid eventuella
framtida markarbeten.

¢ Det finns osdkerheter i vart klorerade 16sningsmedel har hanterats.

Inom fastigheten tros det ha bedrivits kemtvétt inom tva omraden,
varav ett av dessa lagen identifierats pa markplan inom den norra delen
av byggnaden. Det dr dock inte kédnt vart den ena kemtvétten varit
lokaliserad.

Det har inte framgatt var kemtvittarna tidigare statt placerade och dven
osakert vilka kemikalier som forvarats i identifierade cisterner (pa norra
delen av kallarplanet) och i mitten av byggnaden pa markplanet.

¢ Det rader osdkerheter i spridningsforutsattningarna.

Jord och grundvatten har inte undersokts inom fastigheten och jordlager-

foljden ar heller inte kdand. Utférda undersokningar i ndaromradet indikerar
en stor variation pa jordlagerdjup. I den man tatare ler- eller siltlager
forekommer inom Raven 20 kan dessa forvantas magasinera fororeningen
som ddarmed far en begransad spridning i djupled. Det dr dock inte kant
om s ar fallet.

Grundvattnets generella (eller lokala) stromningsriktning ar inte kand,
varfor det inte dr kdnt hur spridning av férorening fran/till fastigheten
kan ske.

¢ Det ar inte kant hur vatten- och avloppsledningar ar dragna inom

fastigheten. Ledningar kan vara en spridningsvag for klorerade alifater
dar lackage till underliggande mark kan ske via eventuella otat-
heter. Enligt MIFO-blanketten var verksamheten ansluten till det
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kommunala reningsverket, men mer information &n sa har inte funnits att
tillga.

Inomhusluft har endast provtagits i tva lagen pa kallarplanet och endast

i garaget och inte i de ldgen dar de hogsta halterna forekommer i porgas.
Det ar majligt att hogre halter forekommer i andra delar av kallarplanet
sasom i mindre slutna utrymmen dar utspadningen heller inte ar lika stor.
Vidare har provtagning av inomhusluft endast utforts vid ett tillfdlle och
detta under sommaren, vilket &r mindre konservativt. Angintréingning

av klorerade alifater ar hogre under vintersasongen nar det ar kallt ute da
den sa kallade skorstenseffekten ar storre.

Provtagning har inte utforts avseende oljekolvaten och det ar darmed
inte kdant om forhojda halter av dessa dmnen férekommer i marken.

Slutsatser

Utifran den konceptuella modell som tagits fram for Raven 20 kan foljande slut-

satser dras:

Kemtvitt forefaller ha bedrivits inom tva olika delar av fastigheten

varav den ena varit lokaliserad pa markplan inom norra delen av fastig-
heten medan laget pa den andra kemtvétten inte gatt att lokalisera utifran
erhallet underlag. Inom verksamheten har dven destillatoravfall uppstatt
och kemikalier har lagrats vilka kan vara kallor till férorening.

Givet den langa verksamhetstiden (minst 36 ar) och att man hanterat ca
120-600 kg tetrakloreten arligen, kan det inte uteslutas att fororening natt
marken via exempelvis spill vid hantering, via otdtheter i ledningsservis
dit processvatten kan ha letts etc. Vidare har klorerade 16sningsmedel
hanterats pa angransande fastigheter och spridningsférutsattningarna i
omradet ar inte kanda.

Porgasmatningar indikerar att marken under byggnaden ar paverkad

av klorerade alifater dar forhojda halter av tetrakloreten och dess
nedbrytningsprodukter pavisats, i bade sddra och norra delen av

byggnaden och det dr majligt att det ror sig om olika féroreningskallor.

Da endast porgas provtagits gar det inte att bedoma om féroreningen
harstammar fran fororeningskalla i jord och/eller grundvatten inom Raven 20
eller om det ror sig om en gasplym fran fororening pa angransande fastighe-
ter. Det ar heller inte kdant om hogre fororeningshalter férekommer inom ej
undersokta delar.

Fororeningssituationen i jord och grundvatten inom fastigheten eller
angransande fastigheter ar inte kand.

Da jorddjup och jordlagerfoljd inte dr kdnda inom fastigheten ar det
svart att bedoma spridningsforutsattningarna i marken och darmed svart
att bedoma hur utbredd en eventuell férorening ar under byggnaden
(inom fastigheten) och hur mobil denna i sa fall ar. Det &r heller inte
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kant huruvida eventuell fororeningsspridning fran angransande
fastigheter kan ske.

* Med dagens markanvandning beddms exponeringsrisken som lag.

* Iinomhusluft finns endast spar av tetrakloreten pa kallarplanet, men
det finns en osdkerhet i att provtagning endast utforts i garaget
dar utspadningen troligen ar storre och inte i mindre slutna utrymmen.

*  Vidare har provtagning endast utforts vid ett tillfalle och detta under
sommarhalvaret, vilket 4r mindre konservativt.

* Vidare ar markytorna hardgjorda vilket ger 1ag exponering for eventuell
fororening ijord och grundvatten.

¢ Om markarbeten skulle utforas inom fastigheten i framtiden skulle
dock detta medfora att manniskor kan komma i kontakt med férorenad
porgas och exponeras genom hudkontakt och/eller oavsiktligt
intag av jord eller grundvatten. Det gar alltsa inte att utesluta oacceptabla
risker i samband med markarbeten eftersom det inte dr kdant hur
fororeningssituationen i marken (jord och grundvatten) ser ut.

Rapporten har delgivits tillsynsmyndigheten.

Vatten

Vattenomraden
Planomradet omfattar inget vattenomrade.

Inom tva kilometer fran fastigheten Raven 20 finns inga skyddsvarda objekt en-
ligt Miljobalken. Fastigheten ligger dock cirka 400 meter fran Skurholmsfjarden
och 400-500 meter fran Inre och Yttre Lulefjarden. Raven 20 ingar i delavrinnings-
omradet for Skurholmsfjarden, vilket innebar att ytvatten avrinner mot denna sjo.

Enligt SGU:s brunnsarkiv finns inga brunnar for vatten- eller energiuttag inom
Réaven 20. Narmaste brunn ar beldgen pa fastigheten Illern 11, cirka 90 meter norr
om Réaven 20, och borrades 1934. Fyra brunnar finns dven pa fastigheten Rudan
11, cirka 150 meter sydvast om Raven 20, med varierande djup och vattenmangd.
Grundvattennivan i dessa brunnar &r cirka 4 meter under markytan, men tid-
punkten for dessa matningar ar okand.

Risk for dversvamning

I Luled kommuns riktlinjer for klimatanpassning anges att samhallsviktiga
funktioner vid havet eller Luledlv ska anldggas + 3,5 m i hojdssystem RH 2000.
Marken inom planomradet ligger cirka + 7 m i h6jdssystem RH 2000 varfor ingen
risk for oversvamning foreligger.

Enligt Luled kommuns skyfallskartering finns viss risk for att delar av garden pa
Réaven 12, 16 och 20 6versvammas vid framtida 100-ars regn. Inga sarskilda atgar-
der bedoms vara nodvandiga for att hantera 6versvamningsrisken. Om instangt
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vatten uppstar inom kvartersmark ar det respektive fastighetsagare som ansvarar
for eventuella atgarder.

Dagvatten

Detaljplanens genomforande innebar att en del av den idag helt hardgjorda
garden forses med bjdlklag med planteringar. I del av fastigheten mot vast finns
goda mojligheter att uppfora ett dagvattenmagasin {or ytterligare fordrojning
inom fastigheten. Sammantaget innebar detta en 6kad fordrojning av dagvatten
och ddarmed en minskad belastning pa det kommunala dagvattensystemet.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Fastigheten Réaven 20 ar ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnit inklusive
dagvattensystem. Detaljplanens genomférande innebar inte ytterligare belastning
pa dagvattensystemet da inga ytterligare ytor inom planomradet hardgjorts.

Varmeférsoérjning
Fastigheten Rédven 20 ar ansluten till Luled Energis fjarrvarmenat.

El-, tele- och IT-férsérjning
Fastigheten Raven 20 &r ansluten till Luled stadsnat.

Avfallshantering
Avfallshantering skots i enlighet med Lulea kommuns avfallsplan.

Konsekvenser

Riksintressen och skyddade omraden

Planomradet berdrs av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt miljobalken 4 kap 2
pkt, (Norrbottens kust och skargard). Riksintresset beror ett stort geografiskt om-
rade. Kommunens stallningstagande ar att peka ut specifika platser och omraden
dar friluftsvardena identifierats som hoga. Planomradet har inte pekats ut som ett
omrade med hoga varden for kust och skargard eller friluftsliv.

Riksintresset bedoms inte paverkas negativt av ett genomforande av foreslagen
detaljplan.

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret enligt miljobalken 3 kap

9 §, med avseende pa att det ligger inom stoppomrade f6r hoga objekt (maximalt
45 meter totalhdjd ovanfor befintlig markniva). Detaljplanen medger inte bebyg-
gelse hogre an 45 meter. Riksintresset bedoms darmed inte paverkas av foresla-
gen detaljplan.

Planomradet ligger inom MSA-ytan for Lulea Airport (flygplatsen) och uppfo-
rande av byggnader eller foremal hogre dn 20 meter inom MSA-ytan kan paverka
luftfarten. I den fortsatta planeringsprocessen samt bygglov ska en flyghindera-
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nalys goras.

Sammantaget bedoms detaljplanens genomfdrande inte patagligt skada eller
motverka berorda riksintressen ovan.

Miljomal och miljokvalitetsnormer

Detaljplanen bedoms bidra till att uppfylla miljomalet god bebyggd miljo med
preciseringen god vardagsmiljo. Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar
for ett levande och hallbart centrum med blandad bebyggelse samt ta hansyn till
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och miljo i centrala Lulea och bidrar pa sa
satt till att stadens historiska utveckling d@ven i framtiden ar lasbar i den byggda
miljon. Detaljplanens genomforande bedoms inte medfdra nagon statusforsam-
ring i recipienten, Skurholmsfjarden, eller nagon negativ paverkan pa mdjlighe-
ten att uppna miljokvalitetsnormen god ekologisk och kemisk status.

Detaljplanens genomforande bedoms heller inte paverka miljokvalitetsnormerna
for luft eftersom ingen eller en mycket liten trafikokning &r att vanta.

Kulturmiljé

Aktuellt planforslags paverkan pa kulturmiljon och de kulturhistoriska vardena
har i det antikvariska utlatandet beskrivits och bedomts. For mer information se
Antikvariskt utlatande, kv Réiven i Luled.

Raven 14 hus 1

Viss negativ paverkan pa upplevelsevarden da byggnadens betydelse och plats i
stadsbilden minskar. I 6vrigt ingen paverkan.

Raven 14 hus 2

Viss negativ paverkan pa upplevelsevarden i det att skalan i kvarteret forskjuts
mot storskalighet. Den laga volymen hamnar i ett sammanhang med stora voly-
mer som gar genom kvarteret. Husets volym och detaljer i sig paverkas inte, da
fasad mot Raven 14 reglerats i plankarta (f,) att utforas i enhetligt tegel i en ljus
kuldr bedoms risken att tillkommande bebyggelse dominerar bebyggelsen pa
Réven 14 som liten. I ovrigt ingen paverkan.

Raven 19 hus 2
Ingen paverkan.

Raven 19 hus 3
Ingen paverkan.

Raven 12, 16 och 17

Ingen paverkan.
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Halsa och sakerhet

Férorenad mark

Halsorisk via angintrangning

Resultaten fran analys av inomhusluft vid ett tillfdlle visar pa spar av PCE pa
kallarplanet. For att sdkerstélla resultaten och minska osakerheterna kring ang-
intrangning till befintliga byggnader, rekommenderas upprepade provtagningar
av inomhusluften. Dessa provtagningar bor utforas vid olika arstider och pa flera
platser inom byggnaden. Det ar viktigt att utféra provtagning av luft, specifikt,
vid flera tillfallen eftersom fororeningshalterna i luften ofta kan variera kraftigt
beroende pa vaderforhallanden som lufttryck och temperatur. For konservativa
scenarion foreslas att inomhusluft dven provtas i tranga utrymmen dar utspad-

ningen av luft generellt 4r mindre.

Det rekommenderas att kompletterande och mer omfattande provtagning av
inomhusluft sker bade fore och efter eventuella forandringar av byggnadens
grundldggning eller storre ombyggnationer for att bedoma om byggnadstekniska
atgarder kravs for att sakerstidlla en saker inomhusmiljo.

Grundlaggningsarbeten
I det fall det ar aktuellt med grundlaggningsarbeten som riskerar att penetrera

tata lager av silt eller lera ska hdnsyn tas for att undvika spridning av klorerade
alifater mellan geologiska formationer. I praktiken innebar det att nar till exem-
pel ett palningsarbete ar detaljprojekterat ska man i samarbete med miljoteknisk
sakkunnig undersoka och bedéma om palningen kan genomfdras utan risk for
spridning av férorening.

Fororeningssituation inom fastigheten

Om det finns krav pa att minska de kunskapsluckor som finns kring fororenings-
situationen och spridning av klorerade kolvaten i mark och grundvatten kravs
omfattande kompletterande provtagning av t ex porluft, jord och grundvatten.
De halter som uppmaitts i porgas ar inte avgransade. Resultaten indikerar att det
kan finnas tva olika fororeningskéllor och det kan inte uteslutas att hogre halter
férekommer inom ej undersokta delar.

For att fa en fullstandig forstaelse over fororeningssituationen, till exempel for-
oreningarnas ursprung, omfattning och spridning, behovs ett helhetsgrepp som
inkluderar narliggande fastigheter, framfor allt de narliggande fastigheter dar
klorerade kolvaten tillika har hanterats.

Sammantaget bedoms det inte finnas hinder f6r pabyggnad av befintlig bygg-
nad samt komplettering med byggnad pa nuvarande parkeringsyta, sa till vida
detta utfors utan palning genom marken. Exploatoren har redovisat underlag
som visar pa att planerade atgarder kan genomforas utan att palning kravs.
Inomhusmatningar rekommenderas bade infor och efter pabyggnation for att
beddma om byggnadstekniska atgarder kravs.

Enligt miljobalken 10 kap 11§ ska den som dger eller brukar en fastighet oavsett
om omradet tidigare ansetts fororenat genast underratta tillsynsmyndigheten om
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det upptacks en fororening pa fastigheten och féroreningen kan medfora skada
eller oldgenhet for manniskors hélsa eller miljon. Vid byggnadsatgarder som pa-
verkar konstruktionen, till exempel installation av hiss eller andra storre ombygg-
nationer ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten.

Trafikbuller

Den trafikbullerutredning som genomfordes infor samradet, i syfte att utreda
trafikbuller enligt trafikbullerférordningen 2015:2016, visar att riktvardena for ny-
byggnation av bostader uppfylls. Utredningen visar dven att riktvardena uppfylls
for de verksamheter som dr tillatna inom anvandningen [C]. Planforslaget mojlig-
gor inte for bostader.

Berédkningar visar att ekvivalent ljudniva fran vag- och spartrafik uppgar till hogst
60 dBA pa fasad mot Skeppsbrogatan och lagre nivaer pa ovriga fasader.

Man uppfyller darfor riktvardena enligt trafikbullerforordningens forsta sats,
vilket innebar att ingen hansyn behover tas med avseende pa planlésning och
bullerdampad sida. Mgjlighet till en gemensam friyta pa innergarden finns i bul-
lerskyddat lage.

Fastigheten kan darfor anses vara lamplig for centrumverksamhet ur ett trafikbul-
lerperspektiv. For mer information las bilaga 1 (Kv Riven 20 trafikbuller, Tyréns AB,
2020-06-30, reviderad 2021-03-09).

BERAKNAD LJUDUTBREDN

Bersknade ludnivier fran spir- ocl
vigtrafik
Prognosaret 2040

Teckenforklaring
Bostad
23 ovigbyegnad
Liueiv vid fasa
Veginala
— Vsgoana

5557 Kol 3 Lmax spar

EKVIVALENT LJUDNIVA
2 m 6ver mark i dBA
Frifaltsvarden vid fasad

i TYRENS

BESTALLARE: Galaren

OMRADE: Riven

UPPDRAG: 304724

HANDLAGGARE: TKN

GRANSKAD: AJJ

'SOUNOPLAN VER: 8.1

BERAKNING ENL: NPM 1996, RTN 1991

Skala (A3) 1:400

Trafikbullerutredning visar att ekvivalent ljudniva om hogst 60 dBA uppnas vid prognosar 2040 (Tyréns AB).
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Bullerstérning

Detaljplanen mojliggor for takterasser med exempelvis uteservering vilken kan
skapa storningar for narboende. Buller fran samtal, musik eller teknisk utrust-
ning kan begransas genom placering, ljuddampande atgarder och reglerade
oppettider. Sarskild hansyn ska tas till boendemiljoer i narheten. Den som driver
en uteservering har ansvar for att motverka storningar fran verksamheten och att
vidta atgéarder vid behov. Planen mojliggor for uppforande av bullerdimpande
atgarder sdsom racken i ljudreducerande material.

Folkhalsomyndigheten har framtaget allmdnna rad avseende buller inomhus
(FOHMEFS 2014:13) som innehaller riktvarden for bostadsrum i permanentbosta-
der och fritidshus. Riktvarden ska foljas av verksamheten och anvands i kommu-
nens tillsynsarbete vid drenden om stérningar for narboende.

Ljusférhallanden, skuggbildning

En skuggstudie har genomfdrts for att utreda hur tillbyggnad pa Raven 20 pa-
verkar ljusférhallanden och skuggbildning pa omkringliggande bebyggelse och
utemiljoer.

Studien visar att, pa eftermiddagen/kvall under var, host och sommar, kommer
bebyggelsen pa Raven 16 och 17 paverkas av mer skugga.

Framforallt delar av innergdrden kommer skuggas jamfort med dagens situation
Aven en mindre del av innergard pa Réven 12 kommer skuggas under somma-
ren och kvallstid jamfort med dagens situation. Under morgon, dag och delvis
eftermiddag kommer Raven 16, 17 och 12 inte paverkas av skuggning.

Innergéarden pa Raven 19 kommer paverkas av mer skugga framférallt under var
och host, under tidig morgon. I 6vrigt kommer bebyggelsen vaster om planomra-
det (Raven 19 och 14) ej paverkas av mer skuggning jamfort med dagens situa-
tion.

Oversiktliga berdkningar av dagsljus har dven gjorts med hjilp av programva-
ran Spacemaker. Berdkningarna visar att den upphojda innergarden har forut-
sattningar for gott dagsljusinslapp. Forutsattningarna for direkt solljus ar ocksa
goda, sarskilt pa den norra halvan av innergéarden. Detta skapar forutsattning for
att tillskapa en friyta som ar lamplig for lek och utevistelse pa innergarden.

Sammantaget bedoms ett genomforande av aktuellt planforslag medféra 6kad
skuggbildning i kvarteret. Nagon pataglig oldgenhet for narliggande boende eller
verksamma bedoms dock inte uppsta. Det bland annat tack vare att paverkan och
skillnaderna jamfort med dagens situation inte ar stora, samt att det endast galler
vissa tider pa dygnet och for delar av aret.

Pa nasta sida redovisas skuggstudie for planomradet och omkringliggande
bebyggelse.
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Skuggning juni 09.00, befintliga férhallanden.
Bild: Tirsen & Aili Arkitekter.

Skuggning juni 12.00, befintliga férhallanden.
Bild: Tirsen & Aili Arkitekter.

Skuggning juni 15.00, befintliga féorhallanden.

Bild: Tirsen & Aili Arkitekter.

Skuggning juni 17.00, befintliga férhallanden.
Bild: Tirsen & Aili Arkitekter.

Skuggning juni 09.00, genomfort planférslag.
Bild: Tirsen & Aili Arkitekter.

Skuggning juni 12.00, genomfért planférslag.
Bild: Tirsen & Aili Arkitekter.

Skuggning juni 15.00, genomfért planférslag.
Bild: Tirsen & Aili Arkitekter.

Skuggning juni 17.00, genomfort planférslag.
Bild: Tirsen & Aili Arkitekter.




Skuggning 20 Mars/22 september 09.00, befintliga Skuggning 20 Mars/22 september 09.00, genomfort
férhallanden. Bild: Tirsen & Aili Arkitekter. planférslag. Bild: Tirsen & Aili Arkitekter.

Skuggning 20 Mars/22 september 12.00, befintliga Skuggning 20 Mars/22 september 12.00, genomfort
férhallanden. Bild: Tirsen & Aili Arkitekter. planférslag. Bild: Tirsen & Aili Arkitekter.

Skuggning 20 Mars/22 september 15.00, befintliga Skuggning 20 Mars/22 september 15.00, genomfort
forhallanden. Bild: Tirsen & Aili Arkitekter. planférslag. Bild: Tirsen & Aili Arkitekter.

Skuggning 20 Mars/22 september 17.00, befintliga Skuggning 20 Mars/22 september 17.00, genomfort
forhallanden. Bild: Tirsen & Aili Arkitekter. planférslag. Bild: Tirsen & Aili Arkitekter.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid &r fem ar efter det datum planen vinner laga
kraft. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla, men den kan da
andras eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Fastighetsagaren ansvarar for genomforandet av detaljplanen inom kvarter-
smark.

Kommunen ansvarar {for att ansoka om fastighetsbildning avseende dverforing
av utrymmen for burspraken fran Innerstaden 2:1 till Raven 20.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planforslagets genomforande innebér att tva tredimensionella fastighetsutrym-
men 6verfors genom fastighetsreglering fran Innerstaden 1:2 till Réaven 20, sa att
de bursprak som tillkommit mot Skeppsbrogatan och Storgatan ska ligga inom
fastigheten Raven 20. Omraden har pa plankartan reglerats med en avgransning i
vertikal led inom bestammelser med parentes.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut

Réaven 20 belastas inte av nagon befintlig gemensamhetsanlaggning eller
officialservitut.

Tva avtalsservitut som beror fastigheten Raven 20 finns. Fastigheten Raven 20 har
genom avtalsservitut (2580IM-09/23242.1) tillsammans med Raven 12 forman till
omrade pa fastigheterna Raven 16 och Rédven 17 (tjdnande fastigheter) for anord-
nande av lastkaj och sophantering samt ratt att nyttja vag 6ver tjanande fastig-
heter.

Fastigheten Réven 20 belastas av avtalsservitut (2580IM-09/23244.1) till f{érman
for Raven 12. Servitutet ger Raven 12 mojlighet att nyttja vag over Raven 20 och
att utnyttja nedfartsramp till garage. Servitutet paverkas inte av ett genomfoéran-
de av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Ett planavtal har upprattats mellan fastighetsdgaren och Luled kommun
(Kommunstyrelseforvaltningen). Ingen planavgift ska tas ut i samband med

bygglov.
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Detaljplanen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.
Exploatoren bekostar alla utredningar som kravs som underlag for planarbetet.

Exploatoren bekostar fastighetsbildning avseende 6verféring av utrymmena for
burspraken fran Innerstaden 2:1 till Raven 20.

Exploator betalar ersattning for utrymme avseende bruttoarea ovan gatumark en-
ligt vid overlatelsetidpunkten géllande beslut om markprissattning. Detta avses
hanteras i avtal och genomforas i kommande fastighetsbildningsforrattning.

Exploatoren erlagger avgift for bygglov, VA-avgift for tillkommen byggratt, med
mera enligt gallande taxor.

Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelseforvaltningen i samarbete med
andra kommunala forvaltningar och konsulter.

Kommunstyrelseforvaltningen
Avdelning stadsplanering och infrastrukturdrift 2025-09-04

Maria Andersson Nordgren Madelene Rova
Forvaltningschef Planarkitekt, Norconsult
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