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KOMMUN

Detaljplan f6r del av centrum,
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Luled kommun Norrbottens lan

SAMRADSREDOGORELSE

Bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-04-26, § 74 att ge Stadsbyggnadsnamnden i
uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan och tillhdrande gestaltningsprogram for del av
Katten 6, i syfte att prova forutsattningarna for bostader och verksamheter.

Detaljplanen har foregatts av ett detaljplaneprogram for hela kvarteret Katten, vilket antogs
av kommunfullmaktige ar 2011. Syftet med programmet &r att ange utgangspunkter och mal
for detaljplaner inom kvarterets fastigheter (Katten 6, 12, 13 och 14, samt delar av
Timmermansgatan och Skomakargatan). Programmet beskriver ocksa de fragor som behover
utredas sarskilt i samband med det fortsatta planarbetet. Enligt programmet ska aspekter
som gestaltning, parkering, trafik, buller, markféroreningar, friyta och logistik kring
varuintaget for Katten 14 utredas vidare under detaljplaneprocessen. Detaljplanearbetet ska
huvudsakligen utga fran det gallande detaljplaneprogrammet.

I planprogrammet utreddes méjligheten att uppfora byggnad med 8-12 vaningar i omradet,
men i samband med det politiska beslutet lades ett tilliggsbeslut om att mojliggdra upp till
15 vaningar.

Hur samradet bedrivits

Detaljplanen handldggs enligt plan- och bygglagens regler for sa kallat utokat forfarande (se
5 kap. plan- och bygglagen). Ett utokat forfarande anvands da detaljplanen ar av betydande
intresse for allmanheten och i 6vrigt av stor betydelse. Det innebar att detaljplanen ska
kungoras och samradas under minst tre veckor. For att fa fram ett sa bra beslutsunderlag
som mdjligt och for att ge mojlighet till insyn och paverkan ska samrad ske med
myndigheter, sakdgare och 6vriga berorda enligt 5 kap. 11 §, plan- och bygglagen.

Ett forslag till detaljplan har visats for samrad under perioden 4 december 2023 — 21 januari
2024. Ett 6ppet hus anordnades under samradstiden dar planarkitekt, planchef,
stadsarkitekt, fastighetsdgare och politiker narvarade for dialog med allmanheten.
Planhandlingarna har funnits tillgangliga pa Lulea kommuns webbplats,
Stadsbyggnadsforvaltningens reception och Stadsbiblioteket pa Kulturens hus.



Planhandlingarna och information om samradet har i detta fall sants till lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och berdrda sakagare (se sandlista).

Under arbetet med planforslaget har det ocksa skett en kontinuerlig dialog med bertrda
kommunala férvaltningar och bolag.

Under samradstiden inkom 18 skrivelser.

Skrivelser utan inviandningar har inkommit fran:
Postnord, 2023-12-06
Forsvarsmakten, 2023-12-12
Skanova, 2023-12-15
Sjofartsverket, 2023-12-19
Telia Company, 2023-12-27
Vattenfall, 2024-01-09
Trafikverket, 2024-01-22

Skrivelser med synpunkter och/eller fragor har inkommit fran:
Privatperson (Réttan, Gallerian Shopping), 2023-12-14
Privatperson (Katten 12 och 13), 2024-01-15
Miljo- och byggnadsnamnden, 2023-12-20 §171
Lantmateriet, 2024-01-19
Raddningstjansten, 2024-01-19
Sveriges Akeriféretag, 2023-12-19
Hilding Hotell AB och HH Struktur AB, 2023-12-04
Lumire, 2024-01-19
Lansstyrelsen Norrbotten, 2024-01-22
Dios, 2023-12-04

Synpunkterna sammanfattas och kommenteras nedan.

Inkomna synpunkter med kommentarer

Inkomna synpunkter redovisas har i sammanfattad och forkortad form. Synpunkterna i sin
helhet finns att tillga pa Kommunstyrelseforvaltningen. Lansstyrelsens synpunkter redovisas
i sin helhet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentarer skrivs med kursiv stil for att tydligt skilja dem frin
inkomna synpunkter.



Myndigheter

Lansstyrelsen

Detaljplanens dverensstimmelse med dversiktsplanen

Oversiktsplanen anger omradet dér detaljplanen ingar som " Tt struktur” dér bebyggelsen
ska vara 4-5 vaningar och maximalt 10-12 vaningar for enstaka projekt. Hogre bebyggelse
ska lokaliseras utan negativ paverkan pa boendemiljoer eller for att framhdva stadsbilden,
till exempel vid stadens infarter.

Kommunen bedomer att planforslaget har 6vervagande stod i 6versiktsplanen men
overstiger det maximala antalet vaningar som 6versiktsplanen anger. Avsteg fran
oversiktsplanen motiveras genom att fragan om byggnadshdjd har provats i ett planprogram
som antagits av kommunfullmaktige 2011-10-17 §227.

Ett planprogram ar inte en provning likt en detalj- eller 6versiktsplan. Av planbeskrivningen
(sidan 6) framgar att nddvandiga utredningar inte finns i planprogrammet. Vidare
konstaterar Lansstyrelsen att planprogrammet utrett 8-12 vaningar, tilldggsbeslutet om 15
vaningar (som framgar av planprogrammets sista sida) har inget stod i planprogrammet.
Lansstyrelsen kan sammanfattningsvis inte se nagot stod for kommunens motivering
gallande planforslagets avsteg fran oversiktsplanen.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Fororenad mark

Det har tidigare funnits en kemtvétt pa grannfastigheten. Vid tidigare MIFO fas 1 utredning
s& har omradet har tilldelats riskklass 2-hog risk for ménniskors hédlsa och miljo.
Tvattkemikalien som anvants ar enligt uppgift perkloretylen vilken har en mycket hog
farlighet.

Klorerade kolvaten kdnnetecknas i allméanhet av hog flyktighet, stor intrangningsférmaga
och hog densitet. Pa grund av den hoga densiteten kan dessa amnen samlas djupt nere i
marken, exempelvis i ett grundvattenmagasin och fardas utmed tatare jordlager eller
berggrund. Fardriktningen kan vara svar att forutse da fororeningarna kan fardas mot
grundvattnets rorelseriktning. I jord adsorberar de till finpartiklar och organiskt kol i marken
och spridningen in i jordmatrisen styrs huvudsakligen av diffusion.

Typiskt for klorerade alifater ar dock att koncentrationen i jord varierar mycket. I finkorniga
skikt kan koncentrationen vara hog medan den i mer grovkorniga fraktioner vanligen ar
betydligt lagre. Provtagningen och val av prov ar darfor viktig for vad analysen kommer att
visa. Likasa ar det avgorande att provhantering samt tiden mellan provuttag och analys
minimeras fOr att begransa gasavgang fran provet.

De klorerade l6sningsmedlens heterogena fordelning i jord och grundvatten medfor
sammantaget att det manga ganger kravs omfattande undersokningar for att avgransa
fororeningsplymen. Med héansyn till &mnenas toxicitet och intrangningsférmaga ar det dock
mycket viktigt att fororeningssituationen ar fullt utredd innan en ny detaljplan kan antas.
Av det underlag som Lansstyrelsen tagit del av framgar inte om analyser med avseende pa
klorerade 16sningsmedel har genomforts. Analyser av namnda dmnen har endast gjorts i
inomhusluft. Det ar inte tillrackligt mot bakgrund av verksamhetshistoriken. Darfor anser
Lansstyrelsen att planerade undersokningar behover utdkas sa att de atminstone aven



innefattar provtagning av grundvatten. Eftersom den aktuella @mnesgruppen alltsa bade ar
flyktig och ofta upptrader heterogent férdelad i jordmatrisen sa finns det annars risk for att
omfattningen av eventuella fororeningar missbedoms.

Utover namnda objekt sa finns det enligt EBH-stodet ett antal néarliggande potentiellt
fororenade omréaden i omgivningen daribland ytterligare tre fore detta kemtvittar. Aven
dessa behover beaktas i utredningsarbetet.

Radd enligt 2 kap. PBL

Stadsbild och gestaltning
Planforslagets paverkan och inordning i stadsbilden &r i samradsskedet framst utrett
avseende i dess inslag i fondmotivet for den norra infarten till centrum.

Lansstyrelsen anser att &ven samspelet med grannkvarter samt viktiga allmanna platser i
centrum dar byggnaden kommer att synas sarskilt, sasom Storgatans gagata och
Kungsgatan, behover utredas noggrant. Detta &r viktig kunskap for kommande utformning
av bebyggelsen samt behov av reglering i planforslaget.

Planforslagets intention att starka Luled centrums norra entré kan pa sikt riskera att avta nar
kvarteret Bavern (den gamla brandstationstomten) ar omvandlad.

Kulturmiljévarden

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att planen beror ett kvarter i centrum dar hogre
bebyggelse skulle vara mojlig utan att nodvandigtvis medfora pataglig skada pa stadsbilden.
Lansstyrelsen ser dock en risk med den paborjade skalforskjutningen i detta och
kringliggande kvarter, vilken pa sikt medfor en negativ paverkan pa omgivande bebyggelse.

Regleringen i planforslaget géllande byggnadens utformning tar viss hansyn till
omkringliggande byggnaders fargsattning och materialval, dock inte karaktar och skala.
Ytskikten avviker fran Skeppsbrogatans fargskala, men Lansstyrelsen ser positivt pa att
knyta an till de varmare, jordigare fargtonerna langs Storgatan for att binda samman med
centrumbebyggelsen. Mer detaljerade bestimmelser gallande gestaltning av
byggnadsvolymerna saknas. Med en byggnadskropp som kommer att vara synlig fran stora
delar av centrum pa grund av sin hojd dar det nodvandigt att stélla hoga krav pa
utformningen for att uppna en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § PBL, vilket kommunen
delvis har beskrivit i planforslaget.

Gestaltning

Regleringen i planforslaget gallande byggnadens utformning tar viss hansyn till
omkringliggande byggnaders fargsattning och materialval, dock inte karaktér och skala.
Ytskikten avviker fran Skeppsbrogatans fargskala, men Lansstyrelsen ser positivt pa att
knyta an till de varmare, jordigare fargtonerna langs Storgatan for att binda samman med
centrumbebyggelsen.

Mer detaljerade bestammelser géllande gestaltning av byggnadsvolymerna saknas. Med en
byggnadskropp som kommer att vara synlig fran stora delar av centrum pa grund av sin
hojd ar det nodvandigt att stdlla hoga krav pa utformningen for att uppna en god
helhetsverkan enligt 2 kap 6 § PBL, vilket kommunen delvis har beskrivit i planforslaget.



Friyta

Den aktuella foreslagna friytan kan ha majlighet att ytmassigt tillgodose kraven pa friytor,
beroende pa antalet bostider som anordnas. Kommunens bedémning om det ar tillrackligt
behover dock utgé fran att hela byggratten for bostader nyttjas i sin helhet. Osakert huruvida
planforslagets friyta kan leva upp till kravet pa hog kvalitet nar det galler tillgdngen till
solljus. Friytan &r enligt kommunens utredning skuggad nast intill hela dagen forutom nagra
timmar pa morgonen under sommartid.

Social hallbarhet
Da planforslaget kan betraktas som ett storre stadsbyggnadsprojekt kan det eventuellt vara
en fordel att kommunens arbetssatt med barnkonsekvensanalyser tillimpas i planprocessen.

Klimatanpassning

Den dagvattenutredning som finns i drendet innehdller inga uppgifter om uppskattningar av
framtida regn eller dagvattenbelastning, ej heller ndgot om dimensionering for att kunna
hantera detta, vilket ocksa behover kompletteras.

Lansstyrelsen rekommenderar att Luled kommun dven utfor varmekartering for att utreda
eventuella framtida risker i det tatbebyggda stadsomradet, samt att kommunen i
férekommande fall, planerar och ger riktlinjer for riskreducering om det skulle visa sig
relevant for planforslaget. Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att Luled kommun planldgger
i enlighet med sina antagna riktlinjer for klimatanpassning.

Ovrigt

Bestammelsen (P) Parkering. Avgransad vertikalt uppat till 3,6 m syftar enligt
planbeskrivningen att endast galla upp till +3,6 meter 6ver havet enligt RH 2000. For att
bestimmelsen ska uppfylla det syftet behdver dess lydelse andras till att vara en ”plushdjd”
samt att det i bestimmelsen pa plankartan dven maste anges enligt vilket hojdsystem (i det
hér fallet enligt RH 2000).

Undersdkning om betydande miljépaverkan
Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Byggnadens hoga hojd bedoms medfdra viss paverkan pa i niromradet liggande
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Det ror sig i forsta hand om gallerian Shopping (kv.
Rattan) och Ebeneser (kv. Hunden). Den forandrade skalan i kvarteren Katten och Hunden
medfor en forandring av upplevelsen av byggnaderna och centrummiljon.

Ebeneser med sin hojdstravande utformning och stora glasparter riskerar domineras av
omkringliggande hdga bebyggelse. Paverkan kan ses som mattlig i dagsldget men framdver
kan en fortsatt forandrad skala av bebyggelsen i centrum och en d@ndrad stadsbild komma att
ge en betydande paverkan. Upplevelsen av Shopping kan ocksd komma att &ndras med en
forandrad skala i centrum, bedomningen ar dock att byggnaden star sig som en
karaktarsbyggnad i stadsbilden och fordndringen &r inte i dagslaget betydande.

Péaverkan pa stadsbilden sett frdn norra infarten, Bodenvégen, bor kunna bedémas som
ringa, den tankta byggnaden ligger i ett litet kluster av hogre bebyggelse och stadsbilden och
siktlinjerna mot Stadsviken, Norra hamn och domkyrkan bor inte paverkas pa ett betydande
satt.



Kommentar:

Detaljplanens Gverensstimmelse med dversiktsplanen

Infor granskning har skrivelsen om att foreslagen byggnadshdjd i detaljplaneprogrammet dr ett
politiskt beslut, som inte utretts i planprogrammet, fortydligats. Aven skrivelsen om avsteg fran
dversiktsplanen har fortydligats.

Awvsteg frin dversiktsplanen motiveras med att stadsbygden, i enlighet med kommunens
fortitningsstrategi, ska kunna ta hand om en stor andel av den kommande befolkningsokningen.
Stadsdelarnas utvecklingsmdjligheter dr ett mycket starkt allmdnt intresse som ska prioriteras och just
Norra hamnen dr ett av omrddena i staden som har pekats ut som sdirskilt limpligt for hogre
bebyggelse.

Planforslagets pdverkan pd stadsbilden har studerats i detaljplaneforslaget och bedoms inte ha en
negativ pdverkan. Byggnadsvolymen har anpassats till 6vriga byggnader i omridet som har medgetts
uppforas i upp mot 45 meter och bedoms medverka till en ny och intressant stadsbild.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Infor granskning har markmiljoutredningen uppdaterats med bland annat provtagning av
grundvatten. Halter av PFAS har detekterats i grundvattnet, men halter av PFOS underskrider SGI:s
prelimindra riktvirden. Samtliga halter av klorerade dmnen underskrider laboratoriets
rapporteringsgrins. Vid provtagning av porgas har punkten P1 14g halter av samtliga analyserade
dmnen under laboratoriets rapporteringsgrins. I punkten P2 (osterut mot den gamla kemtvitten)
uppmiittes halter av aceton och diklordifluormetan. Halter av aceton ligger under arbetsmiljoverkets
hygieniska grinsvirden och kortidsgrinsvirden med en faktor av dver tiotusen. Halter av
diklordifluormetan ligger under arbetsmiljoverkets grinsvirden med en faktor av 6ver tusen.
Planbeskrivningen har uppdaterats med en beskrivning.

Rdd enligt 2 kap. PBL
Infor granskning har forslagets pdverkan pi grannkvarter och andra allméinna platser i centrum

studerats. Planbeskrivningen har kompletterats med bilder som redovisar hur vyer frin dessa viktiga
platser och narliggande kvarter pdverkas. Bedomningen infor granskning dr att planforslaget inte
medger en negativ pdaverkan.

Planforslagets byggnadsskala avviker frin den generella byggnadsskalan i centrum men dr inte den
enda av sitt slag dd bide kvarteret Rittan och Hunden pd 6mse sidor av planomrddet har en hogre
tithet och storre skala dn vad centrum generellt har. Utifrdn detta bedoéms en storre skala inom
kvarteret Katten passa vil in i sin kontext.

Kommunen bedomer att det inte finns motiv for att reglera framtida bebyggelses karaktir i
detaljplanen och har dirmed inte inkluderat ndgon bestimmelse som behandlar byggnadens karaktiir.

Kommunen stiller hogre krav pd byggnader som har stor synlighet i staden och har en omfattande
dialog om detta med exploatiren under planarbetet. Gestaltningen ska hilla hog nivd bide pd langt
hdll och i motet med byggnaden pd néira hdll avseende en mingd olika bedomningskriterier.
Kommunens bedomning dr dock att detaljplaner inte bor vara ett verktyg som i detalj styr
arkitekturens utformning, sd som mote med mark, byggnadens avslut, avvattning, fonstersittning,
exakta material, med mera. Det finns en risk med att styra dessa aspekter i detaljplan, eftersom det
innebdr att planen blir mindre flexibel och didrmed mindre hdllbar 6ver tid, vilket kan innebira
onodiga problem i senare skeden av processen. Ovannimnda aspekter diskuteras under
detaljplanearbetet for att exploatiren ska vara medveten om de krav som kommunen stiller pd higa



hus och for att frimja en enklare 6verging frin detaljplan- till bygglovsprocess, men hanteras skarpt
av kommunen i bygglovsskedet, dir en konkret bedomning av hur vil arkitekturen tillgodoser
exempelvis kravet pd god firg- form- och materialverkan enligt PBL 8 kap. 1 § och god helhetsverkan
enligt PBL 2 kap. 6 §.

Kommunens bedomning dr att detaljplaner bor reglera de "stora penseldragen” i relation till dessa
lagar, sid som samrddsforslaget for Katten 6 gor, dir olika avvigningar har resulterat i regleringar
gdllande bland annat byggnadens placering, kuldr, volym, material, relation till gator,
stadsbildspdverkan och entréer. Dessa regleringar sitter ramar for vilken bebyggelse som dr limplig
att uppfora inom Katten 6, reglerar bort alternativ som bedoms som olimpliga, samtidigt som det
inrymmer en viss flexibilitet och mojliggor flera alternativ pd tinkbara gestaltningsforslag som
bedoms lampliga pd platsen. Det finns orikneliga variationer pd hur byggnadens gestaltning och
detaljer kan utformas si att dess arkitektur hdller en mycket hog kvalité och tillgodoser kraven enligt
PBL. Infor granskning har mindre revideringar gjorts av utformningsbestimmelser for att sikerstilla
att regleringarna uppndr sitt syfte.

Byggnadens utformning med innergdrden i foreslagen placering dr det bista forslag som kommunen
tillsammans med exploatoren kan komma fram till utifrin alla ingdende parametrar. Genom att en del
av innergdrden kan skjutas ut soderut, 6ver Kattgrind, sikerstills ytor som dr mer solsikra in de
dstra delarna av innergdrden. Arealen friyta utgdr frin att hela byggnaden inte kommer att anvindas
for bostider da det inte dr mojligt att ha bostider i bottenviningarna pd grund av bullerpdverkan och
krav om dagsljus. Sammantaget har innergdrdens placering och solforhdllanden bedomts som
tillrickliga. Gestaltningen av innergdrden dr en viktig parameter for att mojliggora en god utemiljo.
Det regleras diremot inte i detaljplanen.

I enlighet med Barnkonventionen ska barnrittsperspektivet och barnens perspektiv beaktas vid
tillampningen av PBL. Detta har gjorts i detaljplanearbetet i den omfattning som bedoms rimlig for
detaljplanens innehill. Barnkonsekvensanalys dr ett verktyg som kommunen frimst anvinder i projekt
som forvintas berora manga barn, dir det exempelvis finns malpunkter for barn. Barn som berdrs av
denna detaljplan dr i forsta hand de som kan komma att flytta in i byggnaden eller som kan komma
som besokande till en eventuell verksamhet i byggnadens bottenplan. I dvrigt dr detta inte ett omride
som mdnga barn forvintas rora sig i, dd det inte finns nigon tydlig mdlpunkt for barn. Dirav anser
kommunen det inte finnas behov av att anvinda sig av en barnkonsekvensanalys for denna detaljplan.

Planforslaget innebdr inte ndgra avvikelser fran kommunens riktlinjer for klimatanpassning.

Infor granskning har dagvattenutredningen kompletterats, bland annat avseende framtida skyfall.
Bedémningen dr att skyfallssituation inte kommer att forindras i och med en exploatering di det
fortsatt kommer finnas en rinnvig mellan Katten 6 och Katten 13. Inga nya ligpunkter eller
instangda omrdden skapas till foljd av planforslaget.

Awvseende regleringen (P) i plankartan, sd har plankartan uppdaterats enligt 6nskemal.
Planbeskrivningen har dven kompletterats med en skiss i sektion som redovisar anvindningarnas
héjdlige, nollplan och utrymmet som avses 3D-fastighetsbildas.



Lantmateriet

Foértydligande av 3D-bestdmmelse

Nar tredimensionell fastighetsbildning anvénds ar det ett krav att den tredimensionella
fastigheten (3D-fastigheten) eller det tredimensionella fastighetsutrymmet (3D-utrymmet)
bildar en sluten volym. Darfor ska det goras en avgransning bade ovanfor och under
utrymmet i fraga. Sarskilt gransdragningar i vertikalled mellan kvartersmark och allman
plats behover vara tydliga. Det bor ocksa framgd vad som utgdr “nollplan”. Om det
redovisas en sektion som visar anvandningarnas hojdlagen behover den anvandning som
inte ska utgora 3Dutrymme/3D-fastighet redovisas bade ovanfér och under den anvandning
som ska utgora 3D-utrymme/3D-fastighet.

Fastighetskonsekvensbeskrivning och fastighetsréttsliga fragor
Av planbeskrivningen bor tydliggoras kring hur utrymme for parkering inom Katten 6 ska
sakras genom atkomst fran kvarteret Hunden.

Det dr viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for den
egna fastigheten/gemensamhetsanlaggningen. ” Av planbeskrivningen ska de konsekvenser
som ett genomforande av detaljplanen medfor for bland annat sakédgare, andra berérda och
miljon framgd. Med detta menas att det for i princip varje enskild fastighet bor redovisas vad
detaljplanen innebar med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allmanhetens
tilltrade, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanldaggningar. (Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)”.

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder, men
plangenomforandet och dess konsekvenser behover beskrivas pa ett samlat satt dar
respektive fastighetsdgare kan forsta vad som detaljplanens genomférande innebar for den
aktuella fastigheten.

Om avsikten ar att ansluta Katten 6 till befintlig gemensamhetsanlaggning Hunden ga:1 bor
det tydliggoras. Det bor i sa fall ocksa beskrivas hur anslutningen avses genomforas och
vilken paverkan det far for gemensamhetsanldaggningen och deltagande fastigheter.
Lantmateriet noterar att Hunden ga:1 inte enbart avser ramp och port utan ocksa exempelvis
parkeringsplatser. Gallande servitut géller att servitut som kan upplatas efter prévning vid
sarskild forrattning far bildas genom fastighetsreglering endast om atgarden sker i samband
med en annan fastighetsbildningsatgérd och ar av betydelse for denna (7 kap. 2 § 3 st. FBL).

Beskrivningen av atgérder kan till exempel illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dar
forandringar redovisas, med plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett
utkast till redogorelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser (exempelvis ersattning for
upplatelse av utrymme samt intrade i gemensamhetsanldggning), aven pa fastighetsniva. Ett
satt att askadliggora detta pa ar att uppratta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Exploateringsavtal
I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprattas, men inget ytterligare anges
om innehallet.

Om avsikten dr att genomfoéra markanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal ska
kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera



sadana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i
samradsskedet.

Nar redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i planbeskrivningen
innebar det:

e att det inte finns nagon majlighet for Lantmateriet att utfora sin lagstadgade uppgift
att i samradsskedet lamna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i
6 kap. 4042 §§ PBL.

e att de som ar berdrda av planen inte har ndgon maojlighet att 6verblicka de
konsekvenser som det tankta avtalsinnehallet kommer att f& bland annat vid
genomforandet av detaljplanen.

Grundkarta och plankarta

I planbestimmelserna med beteckningarna p1, {3, och {4 refereras till olika gator, men det
framgar inte av grundkartan var dessa gator ligger. Eftersom plankartan dr den enda
juridiskt gallande handlingen i en detaljplan bor det framga av plankartan var den aktuella
gatan ligger. I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det ar viktigt att
fastighetsbeteckningarna redovisas for att gora det latt for den som ar berérd av planen att
hitta respektive fastighet pa plankartan och forsta konsekvenserna for berdrda fastigheter.
Plankartan bor kunna redovisas i mindre skala for att tydligare redovisa vilka bestammelser
som galler var inom planomradet.

Erséttning for upplatelse av mark

Pa s. 40 i planbeskrivningen redovisas de flesta ekonomiska fragorna. Upplatelse av
utrymme exempelvis for servitut m.m. aktualiserar ersattningsfragor. Avsnittet bor
kompletteras med redovisning géllande detta, jfr ovan géllande fastighetsrattsliga fragor.

Kvartersmark och allmant &ndamal

I planbeskrivningen (se bl.a. s. 13) anges att Kattgrand ska vara 6ppen for passage.
Lantmateriet tolkar detta som att avsikten ar omradet ska vara tillgangligt for allmanheten,
men planforslaget saknar i sin nuvarande utformning reglering som sikerstaller detta. Det ar
idag upp till deltagarna i gemensamhetsanlaggningen Katten ga:2 att besluta om
forvaltningen av véagen i enlighet med gallande anldggningsbeslut och vanligen finns da
mojlighet att exempelvis uppfora bom om de 6nskar det. Om avsikten ar att allmanheten ska
sakras tilltrade till mark inom Katten 6 langs med Skomakargatan bor planen kompletteras
med bestammelser daven gallande detta.

Redovisning av gallande tomtindelning

I planbeskrivningen finns pa sidan 6-7 en redovisning av vilka befintliga planer som géller
for planomrdadet och hur de paverkas. Lantmateriet noterar att det for kvarteret Katten gar
att aterfinna dldre tomtindelning (akt 25-LUL-D68) men har inte kunnat hitta beslut om
upphdvande av denna i sina digitala arkiv. Om tomtindelningar fortfarande galler bor
framga vad som hiander med dessa vid antagandet av ny detaljplan. Om tomtindelningen
fortfarande géller bor kontrolleras sa att eventuella fastighetsindelningsbestammelser
fortfarande gar att genomfora efter att den aktuella planen fatt laga kraft. Enligt nuvarande
PBL definieras tomtindelningar som fastighetsindelningsbestimmelser i den f6r omradet
gallande detaljplanen. Tomtindelningen anger exakt hur hela fastigheten ska se ut. Nar en ny
detaljplan ersatter en befintlig upphavs fastighetsindelningsbestimmelserna precis som alla



andra bestammelser inom det aktuella planomradet med automatik. Detta innebér att
planomréadesgransen vid ny planlaggning maste anpassas sa att den inte dras rakt igenom
det omrade som enligt tomtindelning ar bestamt att bli en fastighet. Om sa gors ar rattslaget
oklart om vad som géller och det finns risk for problem vid framtida fastighetsbildning.

Rubriksattning plankarta

Rubriken Genomforandetid bland planbestimmelserna bor @ndras sa att den ligger pa
samma rubrikniva, det vill siga har samma utseende som bland annat rubriken
“Egenskapsbestammelser for kvartersmark”. Pa detta satt framgar att genomforandetiden
inte ar en undergrupp till planens egenskapsbestimmelser utan en annan typ av
information. Bakgrund — For utformningen av plankartan finns rekommendationer i
Boverkets allmédnna rad BFS 2020:6. Genomforandetid definieras numera inte som en
planbestimmelse, men i de allmdnna raden anges att genomférandetiden kan framga i listan
med planbestammelser och i stycke “2.1 Redovisning av planbestimmelser m.m.” anges
rubriken ”Genomf&randetid” pa samma rubrikniva som bland annat rubriken
“Egenskapsbestammelser for kvartersmark”.

Kommentar: Infor granskning har bestimmelsen avseende 3D-volymen uppdaterats enligt 6nskemadl.
Planbeskrivningen har dven kompletterats med en skiss i sektion som redovisar anvindningarnas
hajdlige och utrymmet som avses 3D-fastighetsbildas.

Plankartan har justerats i skala och kompletterats med fastighetsforteckningar och gatunamn.
Rubriknivin for ”Genomforandetid” har dven justerats pd plankartan for att kommunicera korrekt
information.

Planbeskrivningen har uppdaterats med en fastighetskonsekvensbeskrivning for att tydliggora
konsekvenserna pi fastigheter som detaljplanen piverkar.

Planbeskrivningens genomforandekapitel kompletteras med att beskriva ersittningsfrigor med mera
enligt yttrandets synpunkter.

Planbeskrivningen har uppdaterats med innehdllet i exploateringsavtalet.

Kattgrind dr en gemensamhetsanliggning for att bland annat tillgodose dtkomst till varuintag,
sophimtning, med mera. Kattgrind utgor privat mark, som yttrandet lyfter. Kattgrind dr sdledes
ingen allmin gata och kommunen har inget sirskilt behov eller intresse av att hdlla Kattgrind oppen
for allméint dndamdl.

Aldre tomtindelning dr upphivd for Katten 6 och pdverkar didrmed inte detaljplanen.



Foérsvarsmakten

Riksintressen for totalforsvarets militdara del har olika typer av paverkansomraden. Aktuellt
planomrade ligger inom ett sa kallat omrade med sarskilt behov av hinderfrihet samt
stoppomrade for hoga objekt tillhorande riksintresset Luled/Kallax flygplats (TM0073). Inom
dessa omraden behover ni endast remittera Forsvarsmakten géllande hoga objekt.

Med hoga objekt avses i detta sammanhang hogre an 20 meter ovan mark utanfor
sammanhallen bebyggelse och hdgre dn 45 meter ovan mark inom sammanhallen
bebyggelse. Definitionen vad som dr sammanhallen bebyggelse i detta sammanhang utgar
fran Lantmateriets 6versiktskarta i skala 1:250 000.

Forsvarsmakten bedomer att detaljplanen inte medger nagra hoga objekt enligt definitionen
ovan da hogsta totalhdjd ar angiven till 45 meter.

Kommentar: Yttrandet noteras och foranleder inga forindringar i planforslaget.

Trafikverket
Synpunkter angadende riksintresse for kommunikationer (3 kap 8§ MB):

Precis som samradshandlingarna beskriver kan hoga objekt 6ver 20 m péaverka luftfarten
negativt inom Lulea/Kallax flygplats hinderbegransande ytor vilket innebér att det kan
finnas risk for tekniska system samt att hoga objekt kan utgora flyghinder. Samrad med
Luftfartsverket och for att diskutera behovet av en flyghinderanalys for att sdkra att inga
flyghinder uppstar.

Kommentar: Synpunkten noteras. Yttrandet foranleder ingen fordandring av planforslaget.

Sakagare

Dios fastigheter (fastighetsagare inom kvarteren Katten och Hunden)

Vi ser positivt pa den utveckling som sker i centrum och vill delta till att verka for att Lulea
utvecklas till en attraktiv stad som visar framatanda. Vi ser positivt pa den utveckling som
sker inom fastigheten Katten 6, men vill poangtera att det finns en del fragor som maste
utredas och 16sas i god tid innan planen vinner laga kraft da den paverkar vara fastigheter
Hunden 15 och Katten 14. De delar som vi anser vara viktiga att se over ar foljande:

¢ Avfallshantering for bada fastigheterna

¢ In- och utlastning och for bada fastigheterna

¢ Parkeringslosning och GA-anldggningar

¢ Utrymningsvagar for Katten 14

¢ Mojligheten till underhall av fastigheten Katten 14

En hallbar 16sning pa in- och utlastning, varuhantering och avfallshantering behover
sakerstallas for fastigheterna Katten 14 och Hunden 15. Viktigt att ha i beaktning ar
komprimatorerna, lastbilarnas storlek och behov av utrymme for att vanda och backa in och
ut samt arbetsmiljokrav vid in- och utlastning.

Den foreslagna infarten till Katten 6 parkeringsanldggning via Hunden 15 beror flertalet GA-
anldggningar framst avseende installationer som behdver goras om for att mojliggora
eventuellt genomfart via fastigheten till Katten 6. Aven om vi i grunden &r positiv till att



hitta en parkeringslosning for Katten 6 som bygger pa access via Hunden 15 sa undrar vi om
detta alternativ faller helt om sa inte blir fallet? Darav fragan om alternativa
parkeringslosningar har utretts for Katten 6?

Det ar viktigt att framtida underhall av pa Katten 14 sakerstélls oaktat placering av
byggnaden pa Katten 6 (fasader m.m.). Vidare kan placeringen av byggnaden pa Katten 6
paverka befintliga utrymningsvégar fran Katten 14.

Det ar for oss av yttersta vikt att vara hyresgasters verksamheter kan fortlopa utan
storningar fore, under och efter byggtiden.

Kommentar: Piaverkan pd gemensamhetsanliggning och parkeringsanliggning i kvarteret Hunden
tydliggors i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Planforslaget innebir att varuintaget for snabbmatskedjan pd Katten 14, som idag utan lov ligger pd
Katten 6, mdste flyttas eller samordnas med Katten 6. Om det samordnas med Katten 6 i den nya
byggnaden kan lossning ske frin Kattgrind vid sportaffirens lastbrygga. Passagen inom Katten 6
mellan Kattgrind och snabbmatskedjans varuintag bor i sd fall sikerstillas genom avtal eller servitut.

Infor granskning har det dven gjorts en dversiktlig inventering av hur Katten 14:s
brandforutsittningar pdverkas och kan hanteras till foljd av att den nya byggnaden placeras i
fastighetsgrins. En losning som har redovisats dr en brandvigg mellan byggnaderna med brandsikra
portar mellan Katten 6 och 14 for tillging till varuintag och befintlig utrymningsvig for Katten 14
samt en isolerad kanal upp till tak/ldmplig hojd déir en ny roklucka placeras. Det finns dven andra
alternativ. I samband med uppforandet av den nya byggnaden ska dven samordning ske kring annat
som pdverkar Katten 14:s fasad, exempelvis sikerstillande av att vider eller takavvattning inte
pdaverkar fasaden.

Infor granskning har en trafikutredning tagits fram for att titta pd hanteringen av varutransporter,
sophantering, snoréjning och trafiksituationen i stort under byggtiden samt efter genomforandet.
Utredningen visar att under byggtiden kommer befintliga verksamheter att pdverkas avseende hur
varutransporter och avfall hanteras. Detta dr ofrinkomligt di dtkomsten till Skomakargatan och
Kattgrind periodvis blir begrinsad. Infor genomforandet kommer diremot en dialog att hillas med
alla berdrda parter med mdlsittningen att alla ska kunna bedriva sina verksamheter sid smidigt som
mojligt under genomforandet.

Efter byggtiden — ndr detaljplanen dr genomford - bedoms framkomligheten pd Skomakargatan fortsatt
vara tillrickligt god efter genomforandet. In- och utlastning till kvarteret Hunden kommer fortsatt
vara mojligt efter planens genomforande. 1och med att Katten 6 bebyggs definieras diremot
Skomakargatans gaturum till dess maximala bredd pi 9 meter. For Hunden innebir den nya
exploateringen att transporter som har anvint ytor inom Katten 6 for angoring behover anpassas, di
det inte finns ndgot avtal som sikerstiller att Katten 6 nyttjas for dtkomst till varuintaget pd Hunden.

Eftersom Hundens varuintag inte dr utfort enligt gillande detaljplan for Hunden innebir detta att
fordon miste backa in/ut i kvarteret eller stannas och lastas av pd Skomakargatan.

Infor granskning har planbeskrivningen kompletterats med trafikutredningens slutsatser.

Detaljplanen mojliggor inte en enskild l0sning, utan rymmer en flexibilitet som mojliggor en mingd
av olika utformningar dir olika aspekter kan l0sas pd olika sitt, exempelvis parkering. Mojligheten att
angdra parkeringsgaragen via kvarteret Hunden innebdr bdde en forbittrad trafiksituation lings
Skeppsbrogatan, di antalet utfarter koncentreras till en punkt i stillet for tvd, samt att planforslagets



byggritt kan maximeras utifrin planens anvindningstyper. Vilken ldsning som exploatoren viljer att
genomfora kommer att provas skarpt i bygglovsskedet, di fullstindig information om exempelvis
verksamhetstyp och BTA (bruttototalarea) finns tillginglig.

Privatperson 1 och 2 (boende i kvarteret Rattan)

Vi vill erinra beslutsfattarna om att befintliga angransande kvarter innefattar nagra av Lulea
stads framsta kulturbyggnader som Kulturcentrum Ebeneser och inte minst kulturhuset som
utgor en kulturell juvel med vy 6ver norra hamnen och dess unika byggnader och kulturella
aktiviteter samt restauranger med vy in mot stadskdrnan. En annan fullstandigt unik
byggnad Shopping med sin mycket speciella arkitektur, marint tema, skulle &ven den hamna
i fullstandig "skugga" utan nagon som helst visuell koppling till vatten och hav om planerad
byggnad pa 15 vaningar realiseras. Dessutom skulle en redan mycket anstrangd
trafiksituation ytterligare forsamras, avseende varutillforsel, av- och pastigning for butiker,
restauranger, kontor och boende i Shopping. Vi forutsatter att berdrda beslutsfattare varnar
var kulturella miljo och vara kulturskatter som ovan nimnda byggnader och kvarter utgor
och inte beviljar byggratt enligt detaljplaneforslaget.

Kommentar: Infor granskning har en trafikutredning tagits fram for att titta pd hanteringen av
varutransporter och trafiksituationen i stort. Utredningen visar att antalet trafikrorelser kring
kvarteret Katten dr forsumbar di befintlig markparkeringen tas bort och de verksamheter som
detaljplanen medger forvintas ge ett litet tillskott av varutransporter. Av- och pdstigning i Shopping
pdverkas inte av forindringen, dd forindringar kring varuhantering med mera beror Kattgrind och
Skomakargatan. Sportaffirens befintliga lastkaj som utan lov ligger pd Katten 6 kan integreras i den
nya byggnaden vid Kattgrind med infart fran Skomakargatan. Den forindring som kommer att
mirkas mest i omrddet dr att det blir en okad trafik med boende/personbilar in och ut pd
Skeppsbrogatan frin kvarteret Hunden. Infor granskning har planbeskrivningen kompletterats med
trafikutredningens slutsatser.

Under byggtiden kommer befintliga verksamheter att paverkas avseende hur varutransporter och
avfall hanteras, dd dtkomsten till Skomakargatan och Kattgrind periodvis blir begrinsad. Infor
genomforandet kommer en dialog hillas med alla berorda parter med milsittningen att alla ska kunna
bedriva sina verksamheter sid smidigt som mdojligt under genomforandet.

Vad giller pdverkan pi Kulturens hus, Shopping Galleria och Kulturcentrum Ebeneser bedoms
planforslagets bebyggelse inte ha en betydande piverkan pd vyerna mot dessa. En gestaltning som dr i
samklang med omgivningen och stadsbilden sikerstills bland annat genom byggnadens placering mot
gator, byggnadsvolymens hdjd och bredd samt reglering av fasadkulor och fasadmaterial. Infor
granskning har planbeskrivningen kompletterats med bilder som visar hur flera viktiga vyer i staden
pdverkas av detaljplanen.

Privatperson 3 (fastighetsagare inom kvarteret Katten)

Fastighetsagaren framhaller att orsaken till att hdja vaningsantalet ar enbart for att fa
ekonomi till byggherren. Vidare beskrivs det att behovet av affarslokaler i centrum inte finns
idag, da sa mycket star outhyrt. Kostnaden f6r kontor och bostdder blir mycket hogt.
Fastighetsdgaren skriver att det finns mark att bygga pa utanfor centrum, daremot behovs
parkeringsplatser. Bygg parkeringsplatser, da kan "Trekanten" fa bli en gron oas och P-



problemet ar 16st. Bygg ett nytt Folkets hus (en replika) och kulturen far leva.
Fastighetsagaren framfor att stadens siluett kommer forfulas, inte forskonas som arkitektiska
forfattare uttrycker. Asikter om skonhet ar helt subjektiva.

Ett femtonvaningshus kommer att paverka boende i Katten 13, 14 negativt. Utsikten,
ljusinslapp, friytan, uteplatsen blir motsatsen till vad som uttrycks pas. 19-20i
planbeskrivningen. Det blir trdngt och instangt. Skomakargatan blir annu mindre "gagata"
med 2 stora lastportar vid kv Hunden och garagenedfart pa Katten 13, parkering pa Katten
12 samt godsmottagning med stora "frysbilar" till blomsterhandeln pa Katten 13. Kattgrand
maste dven tjana Shoppings port. Kattgrand behdver breddas! Under ev. byggtid kommer vi
fa uppleva kaos.

Fragor:

"Varuintaget for Katten 14 maste flyttas" s. 24-25. Hur?
"Storleken pa varutransporters fordon begransas" Hur?
"Storre fonster eller medveten planlosning kréavs" s. 35 Hur?.

For ovrigt: Bra att tidsplanen for svar pa detaljplanen 6kades.

Kommentar: Planforslaget dr i linje med kommunens overgripande strategi for hur Luled stad ska
utvecklas. Luled forvintas vixa till 100 000 invdnare till dr 2040 med en stor inflyttning till centrum,
vilket innebir ett okat behov av bidde bostider och arbetsplatser.

Luled kommuns oversiktsplan har som strategi att fortita vissa omriden i centrum for att mojliggora
en god hushdllning med bide ekonomiska och materiella resurser. Idag har Luled centrum en lig
tithet, det vill siga en ldg exploateringsgrad i relation till hur mycket mark som dr ianspriktaget for
bebyggelse. Fortitning ger mer mojlighet att nyttja befintliga anliggningar och system si som vigar,
teknisk infrastruktur och service. Fortitning frimjar ocksd nyttjandet av hillbara firdmedel i centrum
och innebiir en effektiv markanvindning som ger forutsittningar for ett mer aktivt stadsliv, lokal
handel och anliggning av offentliga platser. Katten 6 dr en fastighet som pekats ut som limplig for
hagre bebyggelse som kan bidra till att forstirka norra entrén till Luled centrum.

Detaljplanen kan inte styra vilka specifika verksamheter eller hyresgister som kommer att etablera sig
inom fastigheten. Det ir upp till hyresvirden/fastighetsigaren. Detaljplanen mojliggor dock for att ett
nytt Folkets hus kan etableras dd det riknas till “Centrumverksamhet”, vilket detaljplanen medger.

Gillande om stadens siluett forskonas eller forfulas: Planforslagets reglering av utformning och volym
dr anpassat efter analyser av fastighetens niromride samt Luleds befintliga stadssiluett sett frin norra
infarten. Luleds siluett mot norr foljer centrumhalvons naturliga topografi med bebyggelse mellan 4—6
viningar men har flera uppstickande byggnader med gavel mot norr. Gemensamt for uppstickande
volymer dr att gavelns bredd inte dverstiger 15 meter, vilket planforslaget dr i linje med. Byggnadens
exakta gestaltning regleras inte i detaljplan, diremot ska detaljplanen utformas med hinsyn till
lagkraven "God firg- form- och materialverkan” (PBL 8 kap. 1 §) samt "God helhetsverkan” (PBL 2
kap. 6 §). Kopplat till dessa krav har kulor och material i fasad reglerats for att frimja byggnadens
anpassning till Luleds befintliga innerstadsmiljo. I hanteringen av bygglovsansokan sker en mer
utforlig bedomning av byggnadens utformning utifrin dessa lagar.

Detaljplanen omfattar ett omride mitt i centrum dir en hogre tithet kan forvintas, sirskilt med
hinsyn till kommunens gillande dversiktsplan och inriktning att fortita centrum sd att resurser si
som mark, infrastruktur, samhillsservice med mera kan nyttjas mer effektivt. Tack vare att Katten 6



ligger norr om Katten 12 och 13 innebir det att de sistndmnda fastigheterna inte besviras av
skuggning som konsekvens av planforslaget trots att planforslaget medger hig bebyggelse. Det
kortaste avstindet mellan planforslagets byggnad och Katten 13 dr cirka dtta meter.

Detta avstind kan dterfinnas mellan annan bebyggelse i centrum, tillgodoser brandsikerhetsavstind
och beror endast den nistan helt slutna norrgaveln inom Katten 13. For den ovriga bebyggelsen i
Katten 12 och 13 pdverkas naturligtvis utsikten ndr nigot nytt byggs inom Katten 6, men avstindet
till planforslagets bebyggelse dr cirka 28 meter vilket dr ett vil tilltaget mdtt. Pdverkan pd
friytaluteplats och ljusinslipp har simulerats i programvara och beskrivits i planbeskrivningen for att
sikerstilla att planforslaget inte medfor ndgra betydande oligenheter, innebir hilsorisker for boende,
eller liknande. Fireslagen bebyggelse bedoms sammantaget vara anpassad till sin kontext.

Vad giiller dagsljus och norrfasaden som vetter mot innergdrden inom Katten 12 visar
dagsljusanalysen att planforslagets genomforande kan medfora piverkan pd en del av fasaden. Fasaden
dr dock beligen nistan 30 meter frin planomridets foreslagna bebyggelse vilket dr ett vil tilltaget
avstdind for att sikerstilla dagsljusinslipp. Resultatet tolkas dirmed som en konsekvens av att denna
del av fasaden kommer fi delvis minskad utblick som konsekvens av den hoga byggnaden, snarare in
att det piverkar dagsljusinslippet. Boverkets byggregler avsnitt 6:33 anger att "minst ett fonster i
rum eller avskiljbara delar av rum déir minniskor vistas mer dn tillfalligt bor vara placerat sd att
utblicken ger mojlighet att folja dygnets och drstidernas variationer.” Planforslagets genomforande
bedoms dirmed ha en viss pdverkan pd utblicken frin dessa fonster, men inte av omfattningen att det
innebdr att Boverkets byggregler inte kan foljas.

Gavelfasaden mot norr inom Katten 13 bestir av tvd mindre fonster per viningsplan och som dr
centrerade i fasaden och placerade nira varandra. Detaljplanens genomforande innebir att Boverkets
rekommenderade dagsljusfaktor pd en procent inte kan forvintas uppnds frin denna fasad. Trots att
planforslagets genomforande siledes innebdr en stor pdverkan pd denna fasads mdojligheter till
dagsljusinslipp dr bedomningen att byggnadens utformning i nuliget dr sidan att dessa fonster inte
kan forvintas utgora ett avgorande bidrag till att uppfylla dagsljuskraven interiort for byggnaden som
helhet.

Awvseende Kattgrind si innebdr detaljplaneforslaget att Kattgrind breddas cirka tvd meter jamfort med
nuliget, for att sikerstilla framkomlighet for sopbilar och varutransporter. Infor granskning har dven
en trafikutredning tagits fram for att titta pd trafiksituationen i omrdidet bide under byggtiden samt
efter genomforandet. Trafikutredningen redovisar att framkomligheten frin Skomakargatan till
Kattgrind fortsatt dr tillrickligt god. Trafikutredningen ger dven forslag pd hur sportaffirens
befintliga lastkaj, som utan lov ligger pd Katten 6, kan integreras i den nya byggnaden via Kattgrind
med infart fran Skomakargatan.

Det ir majligt att reglera si att de fordon som kor inom omrddet kriver tillstind och att detta dven
kopplas till krav pd hur fordon ska framforas. Detta regleras diremot inte i detaljplanen.

I samband med detaljplanens genomforande kommer Skomakargatan att omgestaltas utifrin de nya
forutsittningarna. Gestaltningen dr en viktig del i att gora gatan vilkomnande och samtidigt
funktionell. Gestaltningen av gatan regleras inte i detaljplanen, men hanteras i exploateringsavtalet
mellan kommunen och exploatiren.

Under byggtiden kommer befintliga verksamheter att pdverkas avseende hur varutransporter och
avfall hanteras, dd dtkomsten till Skomakargatan och Kattgrind periodvis blir begrinsad. Luled
kommun bedomer att eftersom paverkan dr tillfillig sd dr den rimlig i forhdllande till de positiva
effekter som detaljplanen bedoms kunna medfora for sdvil kvarteret som Luled centrum. Infor



genomforandet kommer en dialog hillas med alla berdrda parter med malsittningen att alla ska kunna
bedriva sina verksamheter si smidigt som mdojligt under genomforandet. Infor granskning har
planbeskrivningen kompletterats med trafikutredningens slutsatser.

Hilding Hotell AB och HH Struktur AB (fastighetsédgare inom kvarteret Hunden)

Vi ser positivt pa den utveckling som sker i staden och vill medverka till att Lulea fortsatter
arbetet fOr att vara en attraktiv stad som utvecklas och visar framatanda. Vi ser i grunden
mycket positivt pa den utvecklingen som sker inom fastigheten Katten 6, men poangterar att
det finns en hel del fragor som bor 16sas i god till innan planen vinner laga kraft da den
paverkar Hunden 16.

Vi anser att det inom nedanstdende omraden finns fragestallningar som maste l9sas:

e Avfallshantering

e In/utlastning

e Parkeringsanldggning

e GA-anldggning

e Att verksamhetens dagliga drift kan fortlopa utan storning under och efter
byggtiden

En hallbar 16sning pa in- och utlastning, varuhantering och sophantering behover
sakerstéllas for grannfastigheten Hunden 16 under och efter byggtiden. Viktigt att ha i
beaktning dr de komprimatorer som anvénds, varutransporternas storlek och
arbetsmiljokrav vid in-/utlastning.

Infarten till parkeringsanlaggning via Hunden 15/16 beror flertalet GA-anldggningar framst
avseende installationen som behover goras om for att majliggora genomfart via fastigheten.
Installationerna behdver dven anpassas efter de eventuellt nya forutsattningarna. Allt detta
maste klarldggas innan vi kan ta stéllning till ett eventuellt nyttjande av infart till
parkeringsanldggning via Hunden 15/16. Om det skulle visa sig att det omdjliggors att kunna
nyttja garagenedfarten i Hunden f0r att ta sig till den underjordiska parkeringsanldggningen,
har man tittat pa alternativa losningar till nedfart eller faller hela forslaget med detta?

Det dr fOr oss av yttersta vikt att var verksamhet kan fortlopa utan storningar fore, under och
efter byggtiden.

Kommentar: Infor granskning har en trafikutredning tagits fram for att titta pd hanteringen av
varutransporter, sophantering, snorojning och trafiksituationen i stort under byggtiden samt efter
genomforandet. Utredningen visar att under byggtiden kommer befintliga verksamheter att pdverkas
avseende hur varutransporter och avfall hanteras. Detta ir ofrinkomligt di dtkomsten till
Skomakargatan och Kattgrind periodvis blir begrinsad. Infor genomforandet kommer diremot en
dialog att hdllas med alla berorda parter med mdlsittningen att alla ska kunna bedriva sina
verksamheter si smidigt som mdojligt under genomforandet.

Efter byggtiden — ndr detaljplanen dr genomford - bedoms framkomligheten pi Skomakargatan fortsatt
vara tillrickligt god efter genomforandet. In- och utlastning till kvarteret Hunden kommer fortsatt
vara mojligt efter planens genomforande. 1 och med att Katten 6 bebyggs definieras diremot
Skomakargatans gaturum till dess maximala bredd pd nio meter. For Hunden innebir den nya
exploateringen att transporter som eventuellt har anvint ytor inom Katten 6 for angoring behdver
anpassas, da det inte finns nigot avtal som sikerstiller att Katten 6 kan nyttjas for dtkomst till



varuintaget pd Hunden. Eftersom Hundens varuintag inte dr utfort enligt detaljplanen innebdr detta
att fordon mdste backa in/ut i kvarteret eller stannas och lastas av pd Skomakargatan.

Pdverkan pi gemensamhetsanliggning och parkeringsanliggning i kvarteret Hunden tydliggors i
fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Detaljplanen mdojliggor inte en enskild l0sning, utan rymmer en flexibilitet som mdjliggor en mingd
av olika utformningar dir olika aspekter kan losas pd olika sitt, exempelvis parkering. Mojligheten att
angora parkeringsgaragen via kvarteret Hunden innebdr bdde en forbdttrad trafiksituation lings
Skeppsbrogatan, di antalet utfarter koncentreras till en punkt i stillet for tvd, samt att planforslagets
byggritt kan maximeras utifrdn planens anvindningstyper. Vilken losning som exploatiren viljer att
genomfora kommer att provas skarpt i bygglovsskedet, da fullstindig information om exempelvis
verksamhetstyp och BTA (bruttototalarea) finns tillginglig.

Kommunala férvaltningar och bolag

Raddningstjansten

Alternativ utrymning

Raddningstjansten vill for framtida byggprojektering papeka att alternativ utrymning fran
bostadslagenheter, med hjalp av raddningstjanstens stegbil, kan goras endast dar
Ooppningens underkant ligger hogst 23 meter 6ver marknivan. Det innebér att utrymning fran
lagenheter i huskropp som 6verstiger denna hojd behover anordnas med trapphus sa att
utrymning i sin helhet kan genomforas utan hjilp av raiddningstjanstens assistans.

Rokluckor

Raddningstjansten medhaller vad som skrivs i Planbeskrivning sida 10, avseende paverkan
pa befintliga rokluckor samt utrymningsvag fran Katten 14, och vikten av att detta hanteras i
kommande projektering av byggnaderna.

Kommentar: Infor granskning har planbeskrivningen kompletterats med ett fortydligande om att
byggnaden behdver utformas med trapphus som klarar egen utrymning ovanfor 23 meter.

Infor granskning har det gjorts en dversiktlig inventering av hur Katten 14:s brandforutsittningar
pdverkas och kan hanteras till foljd av att den nya byggnaden placeras i fastighetsgrins. En losning
som har redovisats dr en brandvigg mellan byggnaderna med brandsikra portar mellan Katten 6 och
14 for tillging till varuintag och befintlig utrymningsvig for Katten 14 samt en isolerad kanal upp till
tak/lamplig hojd dir en ny roklucka placeras. Det finns dven andra alternativ. Planbeskrivningen har
uppdaterats med en beskrivning av hur brandsikerheten kan hanteras samt vikten av att det hanteras i
kommande projektering av byggnaderna.

Milj6- och byggnadsnamnden

Plankartan

Bestammelsen {7 bor skrivas tydligare. Forslag: "Byggnad far kraga ut med maximalt 3,3
meter 6ver prickmark med lagsta fri h6jd om 6 meter fran markniva och upp till 26 meters
nockhojd". Bestimmelsen (P) behover fortydligas, det star inte samma i plankartan och i
planbeskrivningen, pa plankartan star det bland annat inte att det ar ett varde i RH2000.



Beteckningen skiljer sig ocksa, (P) respektive (P1). Vore bra med en skiss i planbeskrivningen
som visar vad man avser att reglera. Det saknas uppgift om planavgift ska tas ut i samband
med bygglov pa plankartan.

Dagyvatten

Béade gront tak, underjordiskt magasin eller en kombination beskrivs som mdjlig.
Planbeskrivningen bor redovisa hur man sakerstaller att det finns méjlighet att installera ett
dagvattenmagasin. Tolkningen &r att det ar inom prickmarken men det dr bra om det
tydliggors. Dagvattenutredningen dr undermalig och behéver kompletteras med: 1)
Flodesberdkning for hur mycket dagvatten som uppstar fran ytan idag och hur mycket
dagvatten som uppstar vid en exploatering av fastigheten. Har ar det viktigt att en sddan
utredning bedomer och redovisar dagvattenfloden utifran relevant atkomsttid och
regnvaraktighet, helst i samrdd med Lumire. 2) Fororeningsberakning av dagvatten som
uppstér fran en exploatering av fastigheten, status pa recipienten och om utslappet medfor
att MKN overskrids. 3) Nuvarande kapacitet och placering av anslutningspunkt for det
kommunala dagvattennitet. Helst i samrad med Lumire. 4) Forslag pa hur stor volym
dagvatten som behover fordrdjas genom grona tak och dagvattenmagasin (vi anser inte att
grona tak helt kan ersitta behovet av magasinering), for att det inte ska uppsta olagenhet for
fastigheten, angransade fastigheter och det kommunala VA-nétet. Helst i samrad med
Lumire. Den volymen som ska férdrdjas behover redovisas i planbeskrivningen.

Skyfall

Skyfallsutredning saknas. Den behover tas fram innan granskningsskedet och den behdver
undersoka atminstone foljande: 1) Redovisning av nuvarande situation inom plan och
utanfor planomradet. 2) Eventuella risker inom och i direkt anslutning till planomradet efter
exploatering, utredningen bor utga ifran ett 50-arsregn och 100-arsregn med lampligt val av
varaktighetstid och motivering. 3) Forslag pa eventuella skyddsatgarder for att hindra skada
pa fastigheter, byggnader eller som forsvarar framkomlighet pa vagar inom eller i direkt
anslutning till planomradet. T.ex. forslag pa rinnvagar, upplatelse av ytor for 6versvamning
etc. 4) Slutsatsen av skyfallsutredningen behover redovisas i planbeskrivningen.

Fororenad mark
Uppgifter om grundvatten saknas och om man avser provta i grundvatten. Vi dnskar
diskutera provtagningsplanen med er infor bestdllning av provtagning.

Avfallshantering

Det vore bra att redovisa lampliga utrymmen for avfallshantering géallande bade yta,
tillganglighet och framkomlighet for avfallshamtare, eftersom omradet ar relativt litet och
infart kommer ske via en vdg som anvands av flera andra fastigheter - eller om man avser att
hémta avfall fran garaget.

Snéhantering

Det ar viktigt att tainka pa snohanteringen - hantering av stora méangder sno far inte leda till
oldgenheter fér omkringliggande fastigheter vid skottning/sndsmaltning. Aven med tanke
pa skottning av balkonger och den stora terrassen.



Kommentar: Infor granskning har planbestidmmelser setts over tillsammans med
bygglovshandliggare. Utdver att bestimmelsernas formuleringar reviderats sd har planbeskrivningen
kompletterats med fortydligande bilder.

Detaljplanen bekostas genom planavtal, varfor ingen planavgift ska tas ut vid bygglov.

Infor granskning har dagvattenutredningen kompletterats och planbeskrivningen har reviderats
utifrdan utredningens slutsatser. Utredningen visar att flodet okar efter exploatering, vilket innebdr att
flodesfordrojning ner till befintligt flode mdste ske inom planomrdidet. Utredningen visar dven att
fororeningsbelastningen av flera dmnen minskar efter exploatering, dock dkar fororeningsbelastningen
av ndgra dmnen. Foreslagen daguvattenlosning ir ett underjordiskt magasin, tex i form av ett
rormagasin. Detta bide fordrojer och renar daguvattnet innan den kommunala anslutningspunkten.
Berikningar visar att fororeningsbelastningen minskar for samtliga dmnen om sedimentation tillits
ske i magasinet. Slutsatsen blir dirmed att exploatering av planomridet inte riskerar att dventyra
mojlighet att uppni miljokvalitetsnormer for recipienten, om foreslagen daguvattenldsning
implementeras. Rekommendation dr att magasinet inte byggs over si att dtkomst for drift och
underhdll inte hindras. Exempelvis kan rormagasinet hingas i taket pd kallaren. Forslagsvis sker
anslutning i Skeppsbrogatan diir befintlig dagvattenledning ligger pi limplig nivd. Placeringen av
anslutningspunkten samrdids med Lumire och ansokan om servis behdver goras.

Skyfallssituation kommer inte forindras i och med en exploatering da det fortsatt kommer finnas en
rinnvig mellan Katten 6 och Katten 13. Inga nya lagpunkter eller instingda omrdden skapas.

Infor granskning har markmiljoutredningen uppdaterats med bland annat provtagning av
grundvatten. Luled kommun har varit med och diskuterat provtagningsplanen. Under utredningen
har halter av PFAS detekterats i grundvattnet, men halter av PFOS underskrider SGI:s prelimindra
riktvdrden. Samtliga halter av klorerade dmnen underskrider laboratoriets rapporteringsgrins. Vid
provtagning av porgas har punkten P1 ldga halter av samtliga analyserade dmmnen under laboratoriets
rapporteringsgrins. I punkten P2 (dsterut mot den gamla kemtvitten) uppmiittes halter av aceton och
diklordifluormetan. Halter av aceton ligger under arbetsmiljoverkets hygieniska grinsvirden och
kortidsgrinsvirden med en faktor av over tiotusen. Halter av diklordifluormetan ligger under
arbetsmiljoverkets grinsvirden med en faktor av 6ver tusen. Planbeskrivningen har uppdaterats med
en beskrivning.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning om avfallshantering samt redovisning av
sopbilarnas framkomlighet. Efter genomforandet kommer sopor som hirror sig till Katten 6 att
hirbirgeras i soprum i fastigheten. Tomning kommer att ske via Kattgrind. Himtstillet vid
snabbmatskedjans varukaj pi Katten 6 kan ocksd flyttas till Katten 6.

Hanteringen av sné och dess pdverkan har utretts i trafikutredningen samt i dagvattenutredningen.
Under vinterperioden blir snon en stor utmaning dd det inte finns plats for att ligga upp snd, utan
den sno som faller ner mdste flyttas till nigon annan plats utanfor omrdidet eller koras bort direkt. Hur
snorojning liggs upp mdste ske i en dialog med kommunens driftledare for centrum.

I daguattenutredningen utgdr man frin premissen att snohantering hanteras pd taken dd ingen annan
yta finns att tillgd. Man skriver dven att snéupplag inte bor ske ovanpd eller i direkt anslutning till
rinnstensbrunnar, vilka kan riskera att sitta igen och skapa dversvamning vid hindelse av
snosmiltning och stora regn.



Planomridets daguvattenhantering dimensioneras for att hantera 20-drsregn vilket innebdr hogre
floden dn vad snosmiltningen inom planomrdidet kan innebdra. Utredningens resultat har forts in i
planbeskrivningen.

Lumire

Viktigt att avfallshanteringen ges utrymme och att transportvag och vandmajlighet beaktas.
Insamlingsfordonens behov att backa vid haimtning av avfall ska i storsta mdjliga man
minimeras. Lumire nyttjar samma transportvagar som vid varutransport och vill framféra att
det inte finns méjlighet att anvanda mindre insamlingsfordon &n de vi anvander idag. Vid
nybyggnation ar det darfor viktigt att insamlingssystem, placering samt framkomligheten for
insamlingsfordon sakerstalls. Lumire bifogar Bilaga 1 som redovisar hamtstallen for avfall i
kvarteren Hunden och Katten.

Lumire vill d&ven informera om att det fran och med den 1 januari 2024 finns en ny géallande
forpackningsforordning vilket innebar att nya detaljplaner och bygglov behdver hantera
fradgan om fastighetsnédra insamling och insamling fran allménna platser, och se till att det
finns ytor avsatta for andamalet. Tillsammans med restavfall, matavfall och returpapper ar
det dtminstone atta fraktioner som avfallshanteringen behover dimensioneras for.

Innan system for avfallshantering véljs och installeras ska exploatdren/byggherren samrada
med Lumire for att sdkerstdlla att hamtning kan ske med de fordon och system som
kommunen tillhandahaller.

Kommentar: Infor granskning har en trafikutredning har tagits fram som bland annat redovisar hur
insamlingen av avfall kan fungera efter genomforandet av planen. Planbeskrivningen har
kompletterats med beskrivning om avfallshantering samt redovisning av sopbilarnas framkomlighet.
Efter genomforandet kommer sopor som hirror sig till Katten 6 att hirbdrgeras i soprum i byggnaden.
Tomning kommer att ske via Kattgrind. Hamtstdllet vid snabbmatskedjans varukaj pd Katten 6 kan
ocksi flyttas till Kattgrand.

Planbeskrivningen har kompletterats med en skrivelse om att exploatiren/byggherren ska samrida
med Lumire innan system for avfallshantering viljs och installeras for att sikerstilla att himtning
kan ske med de fordon och system som kommunen tillhandahdller.

Ovriga

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebar att det dr Postnord som ska godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med héansyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomfdras i praktiken behover
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid infarten till
omrddet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.



Kommentarer: Yttrandet noteras och tas med i fortsatt arbete med detaljplaneliggning.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova onskar att sa
langt som mojligt behélla befintliga tele-anldggningar i nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i sam-band med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabdrjas och
kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgéarden dven bekostar den.

Kommentar: Yttrandet noteras. Efter samridet har representanter frin kommunen, exploatoren och
Skanova pibérjat en dialog om ledningarnas hantering vid genomforandet. Planbeskrivningen har
kompletterats med en skrivelse om kostnad for flytt av ledningar.

Sveriges Akeriféretag
Sveriges Akeriféretag vill att hansyn tas till nedanstaende punkter:

e Viktigt att utformningen och planeringen av avsedda varumottagningar i kvarteret
Hunden, Katten 6 och Katten 14 planeras for en saker arbetsmiljo/trafiksdkerhetsmiljo
bade for medtrafikanter och chaufforer. Att
backa ut pa trafikerade gator ar bra att undvika i storsta méjliga man for
att garantera en siker vilfungerande leveranskedja.

e Viktigt att ytor planeras for att majliggora leveranser med lastbilar av
storre modell som normalt sett distribuerar varor i Lulea stad, detta ar
viktigt ur ett hallbarhetsperspektiv dar man da far med sig mer godsvolym
per utford tur.

e Viktigt att titta Over en strategi for snorojning sa att inte sndansamlingar
forsvarar eller omojliggor mojligheterna att leverera varor i samband med
snofall.

e Viktigt att inte byggnationer under mark medfor att de aktuella gatornas
viktbegransning riskerar att sankas, detta for att fortsatta leverera varor
héllbart med tunga lastbilar med god fyllnadsgrad och inte begransas
viktmassigt.

Kommentar: Infor granskning har en trafikutredning tagits fram for att titta pd hanteringen av
varutransporter, snorojning samt trafiksituationen i stort, sdvil under byggtiden som efter genomford
plan. Trafikutredningen redovisar att framkomligheten frin Skomakargatan till Kattgrind fortsatt ir
tillrickligt god efter genomforandet. Trafikutredningen ger dven forslag pd hur sportaffirens befintliga
lastkaj, som utan lov ligger pd Katten 6 kan, integreras i den nya byggnaden vid Kattgrind med infart
fran Skomakargatan.



Luled kommun strivar efter att undvika backning for att uppnd en god trafiksikerhet och arbetsmiljo
for chaufforer. Med anledning av Skywalken som finns dver Timmermansgatan dr det diremot inte
mdojligt for varutransporter att anvinda Timmermansgatan som utfart fran Kattgrind. Det ir heller
inte ldmpligt att leda varutransporter via Storgatan, som dr Luleds huvudsakliga gigata, dd dven det
for med sig risker. Varutransporter till Kattgrind mdste dirfor backa in eller ut frin Kattgrind till
Skomakargatan for att ta sig ut pd Skeppsbrogatan igen.

Vad giller varutransporter till kvarteret Hunden: Skomakargatans smala bredd innebdr en begrinsad
svingradie fran Skomakargatan till Hunden. Hundens varuintag dr inte utfort enligt detaljplanen
vilket innebir att fordon mdste backa in/ut i kvarteret eller stannas och lastas av pd Skomakargatan.
Varutransporterna till kvarteret Hunden behdver dirfor anpassas utifrin forutsittningarna.

Under vinterperioden blir det en stor utmaning med snoréjning di det inte finns plats for att ligga
upp snd, utan den sndé som faller ner mdste flyttas till nigon annan plats utanfor omrddet eller koras
bort direkt. Hur snirijning laggs upp bor ske i en dialog med kommunens driftledare for centrum.
Snohanteringen sikerstills i exploateringsavtalet.

Under byggtiden kommer befintliga verksamheter att pdverkas avseende hur varutransporter och
avfall hanteras, dd dtkomsten till Skomakargatan och Kattgrind periodvis blir begrinsad. Infor
genomforandet kommer en dialog hdllas med alla berérda parter med mdlsittningen att alla ska kunna
bedriva sina verksamheter si smidigt som mdojligt under genomforandet.

Viktbegrinsning pa befintliga gator bedoms det inte riskera pdverkas av kulverteringen. Synpunkten
noteras diremot och skickas vidare till berdrd instans for genomforandet.

Sjofartsverket
Inget att erinra.

Kommentar: Yttrandet noteras.

Telia Company
Telia Company har fiber och brunnar runt denna fastighet samt 2 stycken intag in pa
fastigheten, men det &r inte sa mycket som ligger innanfor tomtgransen.

Da vi har fiber runt halva tomten vore det smidigt om vi 4ven kunde fa samforlagga ett ror
(kanalisation) in till byggnaden nar den borjar ta form.

Kommentar: Yttrandet noteras. Efter samridet har representanter frin kommunen, Ndiden och
Skanova pdborjat en dialog om ledningarnas hantering vid genomforandet.

Vattenfall
Vattenfall Eldistribution AB har ingen elndtanlaggning i omrade for rubricerat drende och
har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Kommentar: Yttrandet noteras.



Stallningstagande och férandringar

Med anledning av inkomna synpunkter gors foljande forandringar:

e Redaktionella andringar i plankartans bestaimmelser.

e Tillkommande egenskapsbestaimmelser i plankartan avseende utformning och
begransning av anvandning.

¢ Revideringar i planbeskrivningen utifran nytillkommen information avseende
markmiljo, trafik, dagvatten, Skomakargatans utformning och genomférande,
gestaltning och landskapspaverkan, brandsdkerhet, exploateringsavtal och
fastighetskonsekvenser.

Kvarstaende synpunkter

Foljande skriftliga synpunkter har inte blivit tillgodosedda, vilket innebar att de inte har
foranlett ndgon dndring i detaljplanen. Kommunstyrelseférvaltningens motivering skrivs
med kursiv stil.

e Planforslaget innebadr en forsamrad trafiksituation i omradet.

e Genomforandet av planen ska inte paverka befintliga verksamheter.

e Byggrattens utformning bor forandras drastiskt da den paverkar befintlig kulturmiljo
negativt och innebar dagsljus- och skuggpaverkan pa narliggande bebyggelse.

Motivering:

Infor granskning har en trafikutredning tagits fram for att titta pd hanteringen av varutransporter,
snordjning samt trafiksituationen i stort, sdvil under byggtiden som efter genomford plan.
Trafikutredningen redovisar att framkomligheten frin Skomakargatan till Kattgrind fortsatt dr
tillrickligt god efter genomforandet.

Under byggtiden kommer diremot befintliga verksamheter att pdaverkas avseende hur varutransporter
och avfall hanteras. Detta dr ofrinkomligt da dtkomsten till Skomakargatan och Kattgrind periodvis
blir begrinsad. Luled kommun bedomer att eftersom pdverkan dr tillfallig si dr den rimlig i forhillande
till de positiva effekter som detaljplanen bedoéms kunna medfora for sdvil kvarteret som Luled centrum.
Infor genomforandet kommer en dialog att hdllas med alla berérda parter med mdlsittningen att alla
ska kunna bedriva sina verksamheter sd smidigt som mdjligt under genomforandet.

Planforslaget medger hog bebyggelse som medfor en viss skuggpdverkan, framst pd norrliggande
gator, men till viss del dven pd norrliggande fastigheter. Bedomningen av planforslagets
skuggpdverkan dr att den inte anses medfora en betydande konsekvens for nirliggande fastigheter eller
offentliga miljoer. Detta baseras pd att narliggande offentliga platser inte utgor miljé som dr avsedd
for vistelse utan dr renodlade transportstrickor, samt att bebyggelse norr om planomrdidet som
skuggas inte bestir av kinslig anvindning sdsom bostider, utan bestdr frimst av kontor.

Vad giller dagsljus och norrfasaden som vetter mot innergdrden inom Katten 12 visar
dagsljusanalysen att planforslagets genomforande kan medfora piverkan pd en del av fasaden. Fasaden
dr dock beligen nistan 30 meter frin planomridets foreslagna bebyggelse vilket dr ett val tilltaget
avstind for att sikerstilla dagsljusinslipp. Resultatet tolkas dirmed som en konsekvens av att denna
del av fasaden kommer fi delvis minskad utblick som konsekvens av den hoga byggnaden, snarare dn
att det pdverkar dagsljusinslippet. Boverkets byggregler avsnitt 6:33 anger att "minst ett fonster i
rum eller avskiljbara delar av rum dir minniskor vistas mer dn tillfilligt bor vara placerat sd att



utblicken ger mojlighet att folja dygnets och drstidernas variationer.” Planforslagets genomforande
bedoms dirmed ha en viss pdverkan pd utblicken frin dessa fonster, men inte av omfattningen att det
innebdr att Boverkets byggregler inte kan foljas.

Gavelfasaden mot norr inom Katten 13 bestdr av tvd mindre fonster per viningsplan och som dr
centrerade i fasaden och placerade néira varandra. Detaljplanens genomforande innebir att Boverkets
rekommenderade dagsljusfaktor pi 1 % inte kan forvintas uppnds frin denna fasad. Trots att
planforslagets genomforande siledes innebdr en stor pdverkan pd denna fasads mdojligheter till
dagsljusinslipp dr bedomningen att byggnadens utformning i nuliget dr sddan att dessa fonster inte
kan forvintas utgora ett avgorande bidrag till att uppfylla dagsljuskraven interiort for byggnaden som
helhet.
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